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I.  @ef<tyid)ttidje  (gnttoicJtung  bce!  Sßofyttuttc^recf)^. 

S)a§  bürgerliche  ©efehbucf)  hot  in  § 1093  bem  birtgltcfjert 
2öof)nung§re(ht  eine  befonbere  beftimmung  gemibmet.  3)en  ©runb 
hierfür  hot  man  nid)t  allein  in  ber  allgemeinen  mirtfdfaftlichen 
bebeutung  biefer  S3orf d^rif t gu  fucfjen;  and)  anbere  @rünbe  maren 
für  bie  äbfonberung  be§  2Bohnung§re(f)t§  oon  ber  Sehre  ber 
übrigen  SDienftbarfeiten  mitbeftimmenb : oor  allem  ber  eigene 
©horafter,  bie  allen  $Recf)te n eigentümliche,  oon  ber  ßeb)re  ber 
übrigen  SDienftbarf  eiten  abgefonberte  behanblung,  bie  gegenfä^ticfje 
restliche  $luffaffung  be3  bk>hnung§red)t3  bei  ben  o er fcf)i ebenen 
foltern  unb  enblid)  bie  Sßanblung,  bie  ba§  2Bohnung§recf)t  im 
Saufe  feiner  gef cbjid^tlid^en  ©ntmidlung  in  ben  einzelnen  ©efeh5 
büd)ern  burd)gemad)t  hat. 

©inen  furzen  b)iftorifcf)en  Überbtid  über  bie  in  ba§  ©ebiet 
be§  2Sohnung§recht3  einfchlagenbenjftechtSregetn  merben  bie  näd)ften 
feilen  bringen.  bieh r al§  eine  liberficf)t  gu  bieten,  bürfte  bem 
Nahmen  biefer  Arbeit  nicht  geregt  merben. 

I.  (Schon  bie  Körner  hotten  in  ihrer  habitatio  ein  bem  heutigen 
2Bohnung§red)t  ähnliches  becf)tSinftitut  auSgebilbet.  2)aS  römifche 
^Red)t  gahlte  unter  ben  binglichen  Rechten  an  einem  fremben  §aufe 
neben  bem  ususfructus  unb  usus  aedium  bie  habitatio  auf,  bie 
mit  bem  usus  an  einem  $aufe  grofte  tytfynlifyMUn  hotte  unb 
gleich  ^ie  biefer  ben  ^erfonalferoituten  ungerechnet  mürbe.  SDabei 
mar  eS  ohne  bebeutung,  ob  baS  be cf)t  gerabe  als  habitatio  be= 
geichnet  mürbe.  ©S  reichte  f)\n,  bah  ein  usus  aedium  ober  domus 
ususfructus  oermad)t  mar,  raenn  nur  baS  9te ci)t  habitationis  ober 
habitandi  causa  befteüt  mar. 

2)ie  habitatio  gehörte  gu  ben  oom  brätor  gef  (hübten  $nftituten, 
hatte  auSgefprochen  anomalen  ©harafter  unb  mar  eine  beliebte 
gorm  ber  baturalalimentierung.  ©ie  beftanb  potius  in  facto, 
quam  in  jure,1)  unb  non  ihr  he^t  eS,  intelliguntur  naturalem 
praestationem  habere.2)  ©ie  mar  eine  partielle  2llimentierung, 


J)  1.  10  de  cap.  minut.  4,  5. 

2)  eod.  1. 8. 
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unb  al§  fol <ße  erfriert  fie  regelmäßig  bet  Unterftüßung  gemalte 
untermorfener,  ßilfSbebürftiger  *ßerfonen,  benen  neben  ©peife  nnb 
Reibung  freie  Söoßnung  gemährt  merben  follte. 

S)ie  2Irt  ißrer  ©ntfteßung  unb  bie  red)tiicße  Statur  be§  Qn* 
ftitnt£  raaren  für  bie  Qeit  oor  Quftinian  ftreitig.  9Jtan  ßat  oiel= 
fad)  angenommen,  baß  urfprünglid)  ba§  2Bort  habitatio  gegenüber 
ben  juriftifcßen  ^Begegnungen  usus  unb  ususfructus  lebiglid)  bie 
Statfadje  be§  2öof)nen§  habe  funbtun  follen  unb  baß  ficß  fpäter* 
ßin  für  ba§  neue  2öort  and)  ein  neuer  9fted)t§begriff  ßerauSgebilbet 
habe.  5Itlein  mit  Eiecßt  ßat  fid)  bie  3J?eßrgaßl  ber  ^anbeftiften 
gegen  biefe  ©rflärung  gemanbt.  ©ine  habitatio  mürbe  nad)  ben 
Quellen  audj  ba  angenommen,  roo  ber  9tu§brucf  gar  nicßt  ge= 
braucht  raorben  mar,1)  unb  oielfad)  ift  bie  habitatio  al§  befonbere 
©eroitut  neben  bem  usus  unb  ususfructus  ermähnt,2)  fo  baß  e§ 
at§  offenbar  erfcßeint,  baß  mit  bem  befonberen  2lu§brud  and)  ein 
befonbere^  Eied)t§oerßättni§  begeicßnet  mürbe. 

§infi(ßtlid)  ber  rechtlichen  D^atnr  ber  habitatio  ßerrfdjte  bi§ 
auf  ^uftinian  ber  lebßaftefte  ©treit.  9Jian  ftritt  fi d)  barum,  ob 
bie  habitatio  bem  usus  ober  ususfructus  gugurecßnen  ober  ob  fie 
gar  ein  eigene^  9Red)t§gebiibe  fei.  ©o  hielten  bie  ©abinianer  bie 
habitatio  für  eine  eigentümlich  mobifigierte  2lrt  be§  usus,  moßim 
gegen  bie  ^ßtofulianer  bie  habitatio  nacf)  ben  Regeln  be§  usus- 
fructus beurteilt  roiffen  mollten.  ©ang  im  ©egenfaß  gu  biefen 
©cßulen  lehrten  $aoolene§  unb  $fteratiu§  *ßri§cu§  solam  habi- 
tationem  legatam  esse,  baß  bie  habitatio  meber  usus  no d)  usus- 
fructus, fonbern  ein  eigene^,  oon  beiben  oerfd)iebene§  9fted)t  fei. 
tiefer  5lnfid)t  ßat  fich  .Quftinian  angefcßloffen,  inbem  er  in  feiner 
befannten  1.  10  § 2 Dig.  de  usu  erklärte,  jus  proprium  et  spe- 
cialem  naturam  sortitam  esse,  hiermit  mar  bie  habitatio  al§ 
felbftänbigeS  9fted)i§inftitut  enbgültig  anerfannt,  unb  e§  mar  fortan 
bie  habitatio,  ba§>  felbftänbige  binglicße  9fted)t,  ba§  bem  habitator 
für  bie  SDauer  feinet  ßeben§  einen  5lnfprud)  auf  ba§  SBoßnen  in 
einem  fremben  §aufe  gab. 

S)ie  habitatio  mürbe  in  ber  SRegel  burd)  ßegat  bem  ^Be- 
rechtigten oermacßt.  2Benigften§  ift  biefe  2lrt  ber  SBeftellung 
eingig  burd)  bie  Quellen  oerbürgt.  ©§  fpricßt  aber  nid)t§  bagegen, 
baß  eine  habitatio  and)  burd)  einen  Vertrag  unter  Sebenben  be= 
fteüt  merben  fonnte,  fo  baß  ßegat  nnb  Vertrag  unter  ßebenben  al§ 
gleicßmertige  ©ntftel)ung§formen  für  bie  habitatio  nebeneinanber 
gu  nennen  finb. 

gür  bie  habitatio  galten  eine  SReiße  oon  ©onberbeftimmungen, 


x)  @It)er3  ©.  629. 

2)  @o  in  Cod.  III,  33. 
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auf  betten  bie  rechtliche  Unterf Reibung  oon  bettt  usus  unb  usus- 
fructus  aedium  beruht.1)  9luch  biefe  Vedute  gemährten  bem  Ve* 
rechtigten  baS  bingliche  9^ecf)tr  baS  frernbe  $auS  gum  Söohnen  gu 
benu^en.  SBährenb  aber  baS  Ved)t  beS  UfuarS  auf  fein  eigen eS 
VebürfniS  abgeftefft  mar,  oerfolgte  bie  Veftellung  eines  ususfructus 
in  oorberfter  Öinie  ben  Qmefi,  ben  berechtigten  burcf)  bie  fchranfen* 
lofe  ©eftattung,  baS  £auS  §u  o er  mieten,  gu  unterftüfcen.  Sßährenb 
gubent  biefe  beerte  burch  non  usus  unb  capitis  diminutio  unter* 
gingen,  mürbe  bie  habitatio  non  biefen  ©nbigungSgrünben  nicht 
betroffen.  $lud)  im  meiteren  beftanben  greif  chen  habitatio  einer* 
feitS  unb  usus  unb  ususfructus  anbererfeitS  meitgefjenbe  Unter* 
fd)iebe.  S)er  habitator  burfte  baS  §auS  nur  gum  Sßohnen  be* 
nutzen,  ©ein  Ved)t  befcf)ränfte  fief)  aflerbingS  nicht  nur  auf  bie 
eigen§  gum  lohnen  beftimmten  Väurne,  fonbern  ergriff  alles, 
maS  gur  $auSf)altung  gebraucht  toerben  fonnte.  ©r  fonnte  (Speicher, 
Keffer,  §of  unb  ©arten  in  Ausübung  feines  SöohnrechteS  benutzen. 
2)ie  habitatio  oerfangte  auch  nicht  oon  ihm,  bah  er  felbft  oon 
feinem  Vecht  ©ebrauch  machte,  ©r  fonnte  miet*  ober  pacf)tmeifer 
aber  nur  gu  Söohugraecfen,  baS  §auS  unb  feine  Vebengebinge  an 
anbere  überfaffen.  $)er  Ufuar  hingegen  fonnte  auch  fchenfroeife 
bie  Ausübung  feines  Rechts  auf  anbere  übertragen,  mar  jebod) 
in  ber  miet*  ober  fcfjenfmeifen  Überlaffung  infomeit  befcf)ränft, 
als  er  ftetS  auch  felbft  oon  feinem  Sßohnrecht  ©ebrauef)  machen 
muhte.  £)er  Ufufruftuar  mar  felbft  nicht  an  biefe  Vefcf)ränfung 
gebunben.  ©r  fonnte  auf  jebe  bie  Veftimmung  ber  ©acf)e  mahrenbe 
2lrt  baS  £jauS  benutzen  ober  gegen  begm.  ohne  ©ntgeft  bie  Ve* 
nu^ung  einem  anbern  überfaffen.  ©nblich  fanb  man  oieffach  einen 
Unterf (hieb  barin,  bah  bie  als  Vermächtnis  befteffte  habitatio  oon 
ben  ©rben  beS  VefteflerS  raiberrufen  merben  fonnte,  roährenb 
usus  unb  ususfructus  in  ihrem  gortbeftanb  oon  bem  Sßiffen  ber 
VechtSnachfofger  nicht  berührt  mürben,  unb  bah  bei  ber  habitatio 
im  ©egenfat)  gu  bem  usus  ein  9lffrefgengrecf)t  bann  eintrat,  menn 
baS  Ved)t  mehreren  *ßerfonen  oermacht  unb  einer  biefer  Vebad)ten 
in  SBegfaff  gefommen  mar. 

II.  ©in  felbftänbigeS  binglicheS  üöohnungSrecht,  mie  eS  bie 
habitatio  mar,  mar  bem  beutfehen  VechtSleben  fremb.  3)aS  ältere 
beutfehe  ^3riüatredf)t 2)  hatte  feine  eng  begrenzte  ©eroitutenfehre 
mie  baS  römifcf)e  Vecht;  fyitx  fptelten  bie  $)ienftbarf eiten  gegen* 
über  bem  ßeiherecfjt  eine  gu  geringe  Volle.  .graar  9ab  eS  befchränfte 
bingliche  VutjungSrechte  an  frember  ©ache  — ber  ©achfen*  unb 


x)  ügl.  in36ef.  £f)ibaut  ©.  12 f.  unb  ©lütf  33b.  9 455 f.,  bie  eine  ein* 

gefyenbe  Bufantmenfteüung  ber  §aubtunterfcf)iebe  geben, 

2)  ttgl.  §übner  a.  a.  £>.  § 49  ©.  308. 
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(Schraaben fpiegel  nennt  fie  Sgfftudjt,  Seibbing1)  — , bie  red)tS= 
gefdjäftlicf)  mit  beliebigem  Qnijalt  beftettt  raerben  tonnten;  aber 
biefe  Berechtigungen  hatten  mit  ben  römifchen  (Seroituten  anfangs 
lief)  nur  menig  gemein.  Qn  ber  $auptfaä)e  maren  biefe  Su^ungS* 
rechte  im  rairtfchaftlichen  Sebett  als  Bßeibe*,  Sßalb*  ober  Sßege* 
geredhtigfeiten  oon  Bebeutung.  £)ie  Sezeption  beS  römifchen  Secf)teS 
brachte  bann  gmar  bie  Kenntnis  ber  römifchen  (Seroitutenlehre 
unb  manche  ©inrairfungen  auf  baS  einheimifche  SuhungSrecht, 
aber  ein  feibftänbigeS  SßohnungSrecht  braute  auch  fie  nicht.  9Jian 
begnügte  fith  bamit,  bie  ©runbfähe  ber  habitatio  auf  baS  9fecf)t§= 
oerhältniS  beS  §äuSlerS,  ber  auf  @runb  eines  Altenteils  zur 
AöohnungSnahme  befugt  mar,  in  Anraenbung  gu  bringen. 

SDeutfchrechtlichen  UrfprungS  ift  aber  bie  Secf)tSle hre  oon  bem 
Altenteil.  Auf  fie  foü  in  ^ürge  eingegangen  raerben,  meit  in  ber 
IRegel  bei  einem  Altenteil  ein  AöohnungSrecht  oorbehalten  gu 
merben  pflegt,  unb  meil  hierburd)  unb  zufolge  Art.  96  z.  S@S. 
bie  fRecf)t§Ie^re  oom  Altenteil  in  bie  Sehre  beS  heutigen  AöohnungS* 
rechte  eingreift. 

Unter  bem  Altenteil  oerfteht  man  ben  Inbegriff  aber  ber* 
jenigen  Seiftungen,  bie  bem  alternben,  nicht  mehr  arbeitsfähigen, 
Säuern  bei  Aufgabe  beS  SauernhofeS  zum  lebenslänglichen  Unter* 
halt  zugeraiefen  raerben.  Qür  biefeS  SechtSinftitut  raaren  in  ben 
einzelnen  ^rooingiatgefehgebungen  bie  oerfchiebenartigften  Se* 
Zeichnungen  gebräuchlich,  bereu  geläufigften  in  Art.  96  ©©.  §.  S©S. 
als  Seibgebinge,  Seibgudjt,  Altenteil  ober  Auszug  genannt  raerben. 
(Solche  AltenteilSleiftungen  raitrben  halb  traft  ©efe^eS  ober  traft 
Dbferoang  oerfprochen,  halb  beruhte  ihre  Seftellung  auf  Sertrag 
ober  le^traiEiger  Verfügung.  Auf  gef  etlicher  Seftimmung  beruhte 
ber  auf  bem  5Monat  begrünbete  Altenteil.  Qm  übrigen  raar  in 
ber  Segel  bie  Segrünbung  eines  Altenteiles  (Sache  ber  oertrag* 
liehen  Serabrebung,  unb  eS  finb  fich  faft  alle  Sehrer  beS  beutfehen 
SechteS  bahin  einig,  bah  bie  oertragliche  Abtretung  eines  Säuern* 
gutes  an  ben  ©rben  zu  Sehweiten  beS  Befi^erS  als  eine  antizipierte 
Erbfolge  zu  gelten  habe.2) 

(Schon  früh  ift  baS  Qnftitut  beS  Altenteils  bem  beutfehen 
Secht  betannt  geraefen.  Qür  bie  ältefte  Qeit  fehlt  eS  aüerbingS 
an  urtunblichen  Sachraeifen.  Stau  rairb  aber  raohl  mit  (Sicherheit 
annehmen  bürfen,3)  bah  auch  bei  bem  Altenteil  ber  gefehlten 
Regelung  bie  Qeit  ber  autonomen  AuSgeftaltung  oorauSgegangen 
ift,  unb  bah  Altenteile  fchon  in  ältefter  Qeit  beftetlt  raurben. 

J)  Sbfftucfjt  in  biefer  allgemeinen  Söebeutung  für  iebeS  ’befdjrcinlte  binglidje 
liftujjungStedjt  ift  mof)I  unterfcfjeiben  tum  £t)fftucf)t  im  Sinne  üon  Altenteil. 

2)  Pfeiffer  Ab.  4 ©.121. 

3)  ftnnbe  ©.  26. 
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Qu  einer  gefehlten  Regelung  fam  eS  erft,  als  man  ficf)  ge* 
mö^nte,  ben  bauernftanb  nid)t  als  blofte  ^jinterf  affen  ihrer  (Guts* 
Herren,  fonbern  als  fteuerbare  Untertanen  angufefjen.1)  Anfänge 
ber  (Gefetjgebmtg  geigen  fidj  in  ben  §ofredf)ten  beS  16.  QahrhunbertS; 
bemnächft  erfd^einen  gu  Anfang  beS  17.  QahrhunbertS  SattbeS^  nnb 
sprootngialoerorbnungen,  bie  baS  bechtSoerhältniS  groifchen  Seib= 
güdhter  nnb  £!otonuS  regeln,  bis  enblidf)  gegen  (Enbe  biefeS  nnb 
gu  Anfang  beS  18.  ^ahrhunbertS  befonbere  £Monatorbnmtgen 
entfielen. 

Ser  Altenteil  beftet)t  aus  einer  beihe  non  Seiftungen,  bie 
teils  ununterbrochen  gu  gemähren  finb,  teils  ficf)  in  größeren  ober 
Heineren  geitabfdhnitten  rniebe rholen.  Qu  ben  fortroährenb  gu 
geroährenben  Seiftungen  gäljlt  infonberheit  baS  SSohnungSrecht. 
(ES  fehlt  bei  feinem  2tuSgug  unb  finbet  ficf)  in  gmei  formen.  (ES 
ift  entmeber  baS  Siedet  auf  ben  auSfdhlieftlicf )en  (Gebrauch  eines 
abgefonberten  (GebäubeS  ober  beftimmter  Seite  eines  folcfjen,  ober 
eS  befielt  in  einem  bloßen  jus  cohabitandi,  bann,  menn  bem 
berechtigten  tebigtid)  bie  Seitnahme  an  ber  fonft  oom  (Eigentümer 
benn^ten  Süßohnung  eingeräumt  toirb.  Ser  Unterfchieb  biefer 
beiben  bedhtSbegiehungen  befteht  in  bem  bertjättniS  beS  Seib== 
gücf)terS  gu  feinem  berpflichteten ; bort  fcfjliefst  fein  bedjt  baS 
(Gebrauchsrecht  beS  berpflichteten  auS,  nimmt  ber  S3eibgücf)ter 
tebigtich  an  bem  bechte  eines  anberen  teil 

befonbere  gef etliche  borfd)riftenfinben  fich  fürbaS  2ßohnungS= 
recht  mie  für  baS  bUtbenuhungSredht  nicht.  Sie  (Grunbfähe,  bie  fich 
im  Saufe  ber  Qeit  h erauSgebilbet  hoben,  beruhen  gum  größten 
Seit  auf  römifdhredhtlicfjen  (GefeheSftetlen.  Soch  ift  bie  batmenbung 
römifchen  bedhtS  meber  gef  erlich  angeorbnet  noch  in  ber  becf)tS= 
lehre  allgemein  anerfannt.2)  Qn  ber  beget  merben  bie  (Grunb* 
fätje  über  habitatio  bann  angeraanbt,  menn  bem  ^jäuSter  ab= 
gefonberte  (Gelaffe  gur  auSfcf)Iie^lichen  benutpmg  eingeräumt 
roorben  finb.  Unb  in  ber  Sat  ift  bie  §erangie|ung  beS  fremben 
bedhtS  gerechtfertigt,  mit!  man  nicht  über  ben  Qnhatt  beS  bedhtS, 
über  bie  bem  berechtigten  unb  bem  berpflichteten  obliegenben 
Pflichten  unb  Seiftungen  im  unftaren  bleiben.  Habitatio  unb 
bk>hnungSrecht  beim  buSgug  meifen  reihenmeife  ch ar af teriftif cf) e 
Übereinftimmungen  auf.  QnSbefonbere  finb  beibe  unmiberruflidhe 
bingtidhe  becf)te,  bie  als  eine  Unterftü^ung  hitf^bebürftiger  ^erfonen 
gebaut  finb. 

Ser  Altenteil  ift  eine  beutfdhredhttidhe  bealtaft;  er  hoffet  als 
eine  bingliche  Saft  auf  bem  bauerngut,  bie  auf  jeben  britten 

x)  9lu nbe  ©.  39 f. 

2)  ögl.  §änfel  § 9 befonbere  2Inm.  6;  Pfeiffer  93b.  8 31  ff. ; ©euffSlrd). 

53b.  20  3lt.  238  unb  9t  u n b c § 30 ; ©euffSlrch.  S3b.  2 3h.  80. 


©rmerber  mit  bem  ©rroerb  be§  ®ute§  übergeht.  2)er  S3erecf)tigte 
fann  feinen  Altenteil  gegen  jeben  S3efi^er  geltenb  machen,  ber 
traft  ©efe^eS  bie  Verpflichtung  ber  ^räftation  be§  ^lltenteife  über= 
nehmen  muh-  2)a§  ift  bie  gemeine1)  Meinung,  bie  namentlich 
in  ben  @ntfcf)eibungen  be§  0berappeliation§geri<ht£>  einmütig  oer= 
treten  mirb.  gragt  man  nach  bem  ©runb  biefeS  $ftecht§fahe§,  fo 
muh  man  unbebentlicf)  Vunbe2)  betp flickten,  ber  bie  bingliche 
Statur  be§  2Iltenteil§  au§  feiner  Gsntftehung  au3  bem  £Monat= 
nerf)öltni§  fyxauZ  ableitet.  £>ier  maren  bie  2Iu§gug§präftationen 
nicht  $olge  eine£  perforieren  VerhältniffeS  groifchen  ßeibgücf)ter 
unb  bem  Unternehmer,  fonbern  fie  entfprangen  au§  ber  Vegiehung 
be§  ßeibgücf)ter§  gu  feinem  §of. 

tiefer  Sluffaffung  non  ber  binglichen  Statur  be§  TOenteil§  geben 
arnf)  &ie  meiftenßanbe^ober^olonatnerorbnungengolge.  (Sie  heben 
in  ber  Vegel  auSbrüctlich  bie  bin  gliche  Statur  be§  Vecf)t§Derhättniffe§ 
heroor.  Vereingelt  mirb  in  biefen  ®efehen  bie  Sßirtfamteit  be§ 
Seitenteile  an  bie  gerichtliche  2lngeige  ober  Veftätigung  getnüpft, 
gumeilen  hierüber  fyinauS  bie  (Sinrailligung  be§  ©ut^herrn  ge= 
forbert. 

III.  3)ie  habitatio  fyat  fi<h  in  ber  $orm,  bie  ihr  burch  bie 
©ntfeheibung  3uftinian§  gegeben  mar,  im  mef entließen  erhalten 
unb  ift  mit  ber  Slnmenbung  römifchen  Rechte  in  ^)eutfä)lanb 
auch  ht^  anerfannt  morben.  2Werbing§  ift  auch  bie§  ftreitig,3) 
unb  manche  Schriftftetler  behaupten  gerabegu,  bie  habitatio  fei 
bem  gemeinen  Sftecht  fremb  gemefen.  Sie  berufen  fich  barauf, 
bah  &ie  Unterfcheibung  ber  habitatio  al§  eine  befonbere  $erfonal= 
feroitut  mefentlich  mit  bem  Sprachgebrauch  ber  Körner  gufammen* 
hänge.  @efcf)riebene§  gemeinrechtliche^  @efehe§recht,  in  bem  bie 
habitatio  ermähnt  mürbe,  fehlt.  Allein  bie  *ßra$i3  unb  bie  stecht* 
fprechung  ber  (Berichte  geigen  beutlict),  bah  bie  habitatio  mit  ben 
ihr  eigentümlichen  Vtertmalen  auch  in  sbeutfcfjlanb  befannt  gemorben 
ift,  unb  bah  in  äen  gemeinrechtlichen  (Gebieten  bie  ÜUlöglichfeit 
beftanb,  ein  ber  habitatio  inhaltlich  gleichet  9^ecf)t  gu  begrünben. 
SDenn  nur  bann  tonnten  bie  römifchen  Ved)t3grunbfähe  über  bie 
habitatio  oon  ben  (Berichten  ber  gemeinrechtlichen  (Gebiete  gum 
gmecte  ber  Auslegung  unb  ©ntfeheibung  gmeifelhafter  mohnung§= 
rechtlicher  fragen  hetangegogen  merben,  menn  bie  üütöglichfeit  ber 
Veftellung  einer  habitatio  auch  in  2)eutf<hlanb  beftanb.  $ftatur= 
gemäh  mar  e§,  bah  nicht  alle  Veftintmungen  ber  habitatio  au3= 


*)  9iu nbe  @.404 ff.;  £änfel  @.  7,  131;  «Pfeiffer  93b.  4 @.  139. 

2)  @.  408. 

3)  28te  im  £e£t : ©lüc!95b.9  @.455;  © euf f ert,  $anb.  §172,7;  SBtnb* 
fdjetb  §208,4;  93tittg,  $anb.  § 195.  ®egen  bie  2Infic§t  finb : $ud)ta  § 179; 
Slrnbt  §182,5;  @inteni3,  $totfred)t  § 60,5;  SSäcfyter,  $anö.  ©.238. 
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nahm§lo§  gut  (Geltung  famen,  unb  bah  93.  ber  ©ah  oon  bem 
Untergang  ber  habitatio  burcf)  capitis  diminutio  rate  allgemein 
im  gemeinen  fRedjt  fo  and)  bei  ber  habitatio  nicht  anerfannt  raar. 
§äufig  ift  biefe  gemeinrechtliche  habitatio  rao$t  n icf)t  gur  91m 
raenbung  gefotnmen,  ib)r  römifd)er  (S^arafter  unb  bie  gortbilbung 
unb  pflege  einheimifchen  9te <fyt§  brachten  ba§  2öohnung§recht  beim 
Altenteil  mehr  unb  mehr  in  (Geltung. 

IV.  Qn  ben  2anbe§rechten  ift  burd)  @efeh  ober  Übung  ba§ 
28ohnung§red)t  gleichfalls  anerfannt.  23efonbere  93efümmungen 
enthalten  ba§  bapr.  ßanbrecht,1)  ba§  fächf.  unb  öfterr.  ^Bürgerliche 
©efehbuch2)  unb  ber  code  civil,3)  raährenb  ba§  preith-  allgem. 
ßanbrecht  ba§  2öohnung3rect)t  unter  bem  Specht  gum  (Gebrauch 
nach  Üftotburft  mitbegreift.  Qebod)  behanbetn  biefe  Sanbe^gefe^e 
ba§  9öohnung3rect)t  3.  al§  einen  9lnraenbung§faft  be§  usus,4) 
3.  $£.  nähert  fid)  bei  ihnen  ba§  SöohnungSrecht  bem  usus  info= 
raeit,  al§  ba§  98ohnwtg§recht  feinem  Umfang  nach  auSfchliehlich 
burdh  ba£  93ebürfni§  be§  berechtigten  beftimmt  rairb.5)  $n  ben 
2anbe§rechten  roirb  oerein^elt  ba§  2öohnung§red)t  fogar  at§  0bli= 
gation  aufgefafd,  raa§  bann  gur  golge  fyat,  bah  bie  £)inglichfeit 
unb  ber  ©d)uh  be3  Spechtes  be§  berechtigten  gegen  dritte  nur 
burch  beftedung  einer  §ppothef  erreicht  raerben  fann.6) 

©oraeit  hernach  bie  SanbeSgefehe  bem  bk>hnung§recht  über- 
haupt eine  befonbere  Regelung  angebeihen  taffen,  betonen  fie 
übereinftimmenb,  bah  bem  berechtigten  tebiglid)  geraährt  fei,  in 
bem  ©ebäube  mit  feiner  gamitie  unb  ber  gu  biefer  gehörenben 
^ienerfchaft  ftanbeSgemäh  Söohnung  3U  nehmen,  ©ie  oertt einen 
bementfprechenb  bie  oon  ben  römifchen  Quriften  gezogene  berechtig 
gung,  bah  ber  9£ohnung§bere(f)tigte  bie  9lu§übung  feinet  bestes 
auf  anbere  übertragen,  inSbefonbere  bie  Wohnung  an  anbere  gegen 
(Entgelt  oermieten  bürfe. 

©0  fannte  3unädjft  ba§  bapr.  ßanbrecht  ein  ber  römifchen 
habitatio  nachgebitbete§  2öohnung3redht,  fraft  beffen  ber  berechtigte 
ein  frembe£  §au§  für  ficf)  unb  feine  2)ienerf<haft  al§  Söohnung 
in  ftanbe§mä|iger  Sßeife  benutzen  burfte.  daneben  trat  oerein^ett 
ba§  3Bohnung§recht  in  ber  gornt  ber  beutfchrechttichen  beallaft 


P 93at)r.  m.  II,  9,  12. 

2)  <3äd)f.  m%.  §§  637-639;  öfterr.  95Ö593.  §§  521,522. 

3)  Code  civil  art.  632— 634:  droit  d’habitation. 

4)  ©o  ba§  droit  d’habitation  be$  code  civil. 

5)  bgl.  bat)r.  SfR.  unb  fRott),  batjr.  3tüilrecf)t  ©.  283,  284. 

6)  2)ie§  ift  bie  Sluffaffung  be3  fäcpf.  23©23.  unb  be3  bat)r.  fHedptg  für  ben 

burd)  Vertrag  fonftituierten  2Iu3äug,  bgl.  §§  1157,  1158  begt».  II,  9,  12.  Mgemein 
au<§gefprod)cn  ift  biefer  @eban?e  in  ben  bon  fReufc  j.  ß.  § 42  unb  fReufe 

ä.  ß.  § 45. 

SÖrffler.  2 
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auf;  fo  in  ber  Oiegel,  menn  einem  Beamten  freie  SDienft* 
mohnmtg  gemährt  mürbe.  Stern  Qnhalt  unb  Umfang  nach  unter = 
fd)ieb  fic§  biefeS  Ved)t  non  bem  in  Qform  ber  habitatio  beftedten 
OBohnungSredjt  nicht. 

Enblich  mar  bem  bat) r.  ßanbrecßt  bie  Oluffaffung  beS 
OBohnungSredhtS  als  Obligation  geläufig.  Stie  fämtlidjen  in  Vapern 
im  guf  ammen^ang  mit  einem  OIltenteiBoertrag  beftedten  0BohnungS= 
rechte  gaben  bem  Verecfjtigten  lebiglid)  einen  f cf)ulbred^tlicf)en  Olm 
fprud)  gegen  ben  Vefteder  auf  Überlaffung  ber  oerfpro dienen  OBohn- 
räume.  StiefeS  ©dhulbrecht  erreichte  feine  £)inglidhfeit  burd)  Ve= 
fledung  unb  Eintragung  einer  $ppothef.  Eernäß  OIrt.  48  bapr. 
ÜbergE.  finb  §ppotl)e!en  biefer  Oirt  mit  ber  Anlegung  beS  Erunb- 
budheS  als  Oieadaften  gu  betrachten. 

Otad)  bem  fäcf)f.  ^Bürgerlidf>en  Eefeßbud)  fonnte  ein  3BohnungS= 
red)t  außer  in  ben  formen  eines  OtießbraudB  ober  Eebraud)Sred)tS 
als  „Oted)t  ber  SBoßnung  in  einem  §aufe"  ober  als  „Vedht  ber 
Verberge"  beftedt  merben.  Stie  letztgenannten  beiben  dtedhte 
ftehen  gueinanber  im  Verhältnis  oon  OBohnungSredht  gu  9JHU 
benußungSred)t. 

OBer  baS  „dtecht  auf  OBohnmtg  in  einem  £>aufe"  hat  fann 
ade  gur  OBohuung  unb  Haushaltung  beftimmten  Steile  beS  §aufeS 
entfprechenb  feinen  Vebürfniffen  benußen.  Stie  bidige  dtüdficf)t= 
nähme  auf  bie  S3ebürfniffe  feiner  Familienangehörigen,  feinet 
StienftperfonaB  unb  feiner  Eaftfreunbe  mar  ihm  geftattet.  IHnber, 
bie  nach  bei  bei  Veftedung  beS  OBohnnngSrechteS  geboren 
mürben,  fonnten  in  bie  OBohnung  aufgenommen  merben,  mit 
OlnSfdhluß  folcher  ^inber,  bie  burd)  Verheiratung  ober  Erünbung 
eines  befonberen  §auSf) alt§  aus  ber  Familie  beS  Verecfjtigten  auS= 
gefchieben  maren. 

Ster  ^erbergSberedhtigte  nahm  lebigtidf)  an  bem  VHtgebraudj 
ber  bem  Verpflichteten  gur  OBohnung  unb  Haushaltung  bienenben 
Väume  teil  Für  ben  $reiS  ber  oon  ihm  aufgunehmenben  $er= 
fonen  mar  maßgebenb  bie  ber  Veftedung  beS  OtedjtS.  ES 

burfte  nämlich  nur  ber  $u  biefer  geit  mit  ihm  oerbunbene  Ehe= 
gatte  fomie  bie  aus  einer  folchen  Ehe  ftammenben  ^inber  an 
bem  @erbergSred)t  teilnehmen.  Otur  ein  meiblicher  Verewigter 
mar  ^ur  Aufnahme  ber  oor  unb  nach  ber  Veftedung  geborenen 
unehelichen  £Unber  befugt. 

Vefonberen  Otegeln  folgte  auch  in  ©adjfen  baS  als  Olltenteil 
beftedte  £BohnungSred)t.  ES  fonnte  entmeber  als  Oieallaft  ober 
in  Form  eiuer  ©ppothef  beftedt  merben  (§  1157  fächf.  VEV.). 
OIB  Oteallaft  mürbe  eS  bann  angefehen,  menn  bei  einer  Ver- 
äußerung beS  ErunbftüdS  ober  bei  teftam ent arif eher  Veftedung 
eine§  OluSgugS  ber  Vereinigte  bie  Eintragung  feines  OluSgugS 
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in  bct§  ^jppothefenbuch  oerlangte  (§§  1158,  515  git).  DiefeS 
einem  AuSgügler  be [teilte  äSohnung§'  begm.  $erberg§recht  untere 
fd)ieb  ftcf)  non  ben  al§  perfönlid)e  Dienftbarfeiten  bestellten  gleich5 
namigen  Siebten  baburch,  bah  lebigliä)  ba§  !Hecf)t  be§  Au§gügler§ 
burd)  ben  Untergang  be§  (Gebäube§  nid)t  gum  (Grlöfdjen  fam. 
Söurbe  ba§  (Gebäube  gerftört,  fo  mar  ber  Verpflichtete  gehalten, 
bem  Au^gügler  für  bie  Qdt  ber  Sßieberherftellung  eine  gleidjmertige 
SÖohnung  einguräumen,  unb  e§  beftanb  nach  bem  Vöieberaufbau 
be§  (GebäubeS  ba§  alte  Ved)t  an  bem  neuen  (Gebäube  fort. 

(Sine  befonbere  Veftimmung  für  ba3  2ßohnung^red)t  enthält 
auch  ba§  ö[terr.  Vürgerliä)e  (Gefepucf)  in  feinen  §§  521,  522. 
Die  Definition  geigt  ftarfe  Anlehnungen  an  ba§  baprifche  unb 
fächfifchß  Specht.  Als  Vefonberheit  gilt  hier:  (GS  mirb  als  „grucht= 
uiehung"  angefehen,  menn  jemanbem  alle  bemohnbaren  Deile  beS 
§aufeS  gum  (Gebrauch  überlaffen  raerben.  (GS  mirb  alfo  in  ben 
Imuptfällen  baS  VöohnunqSrecht  als  ein  AnmenbunqSfall  beS 
usns  betrachtet. 

Den  gleichen  ©tanbpunft  oertritt  in  noch  ftärferem  Vtahe 
ber  code  civil  unb  baS  mit  ihm  gleidjlautenbe  babifdje  Sanbrecht. 
Der  code  civil  ermähnt  gmar  baS  VßohnungSrecf)t  als  befonbere 
©eroitut,  oerfteht  barunter  aber  lebigliä)  einen  auf  ben  (Gebrauch 
einer  Sßohnung  abgefteüten  Viehbraud).  3n  ben  §auptregeln, 
namentlich  beS  (GrmerbS  unb  beS  VerlufteS  beS  9fedjtS, 

gelten  ohne  meitereS  bie  (Grunbfähe  beS  9üehbrauchS.  3m  übrigen 
entfdjeiben  in  erfter  ßinie  bie  ^arteioereinbarungen;  ergängenb 
gilt,  bah  ber  ^Berechtigte  ohne  SRüäfidjt  auf  ben  Qeitpuntt  ber 
Verheiratung  feine  fjamiltertartge^örtgert  in  bie  Vöohnung  auf* 
nehmen  barf,  bah  bie  Vebürfniffe  beS  Vered)tigten  unb  feiner 
Angehörigen  für  ben  Inhalt  unb  Umfang  beS  Veä)tS  mahgebenb 
finb,  unb  bah  eine  Übertragung  beS  Vechta  auf  anbere  ungu= 
läffig  ift. 

Entgegen  biefer  (Gepflogenheit  ber  ßanbreäjte  tannte  baS 
preuh-  eiligem,  ßanbrecf)t  feine  ©onberoorf  driften  für  baS 
SöohnungSredjt.  §ier  fiel  eS  unter  bie  fogen.  Veä)te  gum  (Ge= 
brauch  nach  SRotburft.  DaS  maren  Vedjte,  bie  gang  auf  baS 
perfönliche  VebürfniS  beS  Verechtigten  abgeftetlt  unb  bemgufolge 
auch  ber  Ausübung  nach  auf  anbere  übertragbar  maren. 
©etbft  anbere  an  bem  (Genuh  ber  ©ache  teilnehmen  gu  laffen, 
mar  in  ber  Vegel  nicht  geftattet.  Der  (Grunb  für  baS  gehlen 
einer  befonberen  Veftimmung  im  preuh-  aligem.  ßanbredjt  ift  roohl 
in  ber  eigenartigen  (Geftaltung  beS  SDUetredjtS  gu  fudjen,  baS 
baS  Auffommen  eines  meiteren  binglichen  SßohnungSrechtS  als 
itberflüffig  erfcheinen  lieh-  DaS  Vttetreä)t  gemährte  nämlich  bei 
Übergabe  ber  Vttetfache  begm.  bei  unbemeglidjen  ©aä)en,  bei  (Gin* 

2* 
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tragung  ben  9ietf)ten  irrt  Erunbbutf)  bem  Bieter  ein  binglitf)en 
unbefd^ränften  9tu|ungnretf)t,  in  beffen  Eenuft  ber  Bieter  fon- 
fefforifdj  unb  poffefforifcf)  gefcpttf  mar. 

SJiit  !Rü(fficf)t  auf  biefe  gefcf)ic^tlidt)ert  Vorgänge  erft f)ien  en- 
angebratftf,  bem  28oi)nungnretf)t  autf)  im  ^Bürgerlichen  Eefet$butf) 
in  einer  befonberen  Sßorfcf)rift  Ermahnung  gu  tun.  S)ien  geftfjai), 
inbem  an  bie  Se^re  ber  beftf)ränften  perfönlitfjen  Sienftb arbeiten 
ber  ban  -üöofjnungnretfjt  enttjaltenbe  § 1093  angegliebert  mürbe. 
Siefe  Regelung  ben  2ßol)nungnretf)tn  §at  allgemeinen  Slnflang 
gefunben.  En  mirb  tjeutgutage  autf)  in  bäuerlichen  Greifen  oiels 
fach  eüt  ^en  33eftimmungen  ben  § 1093  23E23.  unterm orfene& 
2Bot)nungnretfjt  aunbebmtgen  unb  gur  Eintragung  gebracht. 


II.  bingUdje  QBotymmgSrec^t  bcö 
'Sürgcrlt^ctt  ©efegbucf)3. 

§i- 

®te  red)tttd)e  ^atur* 

Sßenben  mir  unn  nunmehr  bem  geltenben  Specht  gu,  fo  finben 
mir  in  § 1093  bie  grunblegenbe  Söeftimmung  ben  bürgerlichen 
©efehbuch^  über  ban  binglitf)e  2ßo^nung§retf)t.  § 1093  beftimmt: 

„2Iln  beftfjränfte  perfönlidje  ®ienftbarfeit  !ann  autf) 
ban  Sftetftf  beftellt  merben,  ein  Eebäube  ober  einen  Seit 
einen  Eebäuben  unter  $Iunftf)iuj3  ben  Eigentümern  aln 
9ßoi)nung  gu  benutzen.  2luf  biefen  9ietf)t  finben  bie  für 
ben  -iRiefsbrantf)  geltenben  S3orfc^riften  ber  §§  1031,  1034, 
1036,  ben  § 1037  Slbf.  1 unb  ber  §§  1041,  1042, 1044, 
1049,  1050,  1057,  1062  entfpretfjenbe  Slnmenbung. 

Ser  ^Berechtigte  ift  befugt,  feine  Familie  fomie  bie  gur 
ftanbenmä^igen  S3ebienung  unb  gur  pflege  erforb erlichen 
^ßerfonen  in  bie  Sßofjnung  aufguneljmen. 

Qft  ban  fftecht  auf  einen  Seil  ben  Eebäuben  beftfjränft, 
fo  fann  ber  ^Berechtigte  bie  gum  gemeinftf)aftiitf)en  Ee* 
brauche  ber  23emof)ner  beftimmten  Einlagen  unb  Eins 
ritf)tungen  mitbenui^en". 

9Jian  fieht  gunätf)ft,  baft  in  biefer  S3eftimmung  ber  Slunbrutf 
28ofjnungnretf)t  nitf)t  gebraust  ift.  $n  ber  Siteratur  mirb  aber 
allgemein  im  2lnftf)lu{3  an  bie  ^ßrotofoile  unb  9ttotioe  ban  im 
§ 1093  geregelte  SRetftfnoertjättnin  aln  2öol)nungnred)t  begegnet, 
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unb  barum  ift  e§  toof)l  geftattet,  biefen  eingeführten  teehnifehen 
2lu3brucf  anftatt  ber  fd^ro  er  fälligen  gef etlichen  (Sprache  gu  führen. 

2) a3  3öohnung3reeht  hat  im  ©efe^  feinen  ^ßla^  am  (ümbe  ber 
ßehre  oon  ben  3)ienftbarf  eiten  gefunben;  eS  folgt  unmittelbar  hinter 
ben  beftimmungen  über  bie  befehränften  perfönliehen  2)ienftbar= 
feiten.  SDiefe  äuherliehe  $Inglieberung  an  bie  befonbere  ßehre  über 
bie  befehränften  perfönli^en  SDienftbarfeiten  unb  bie  2Iu§brucf§- 
meife  be§  (BefehgeberS  in  § 1093  — „al§  befehränfte  perfönliehe 
SDienftbarfeit  fann  aueh"  ufm.  — mag  einige  ©d)riftftelier  ba^u 
üeraniafü  haben,  $u  behaupten,  ba§  bürgerliche  ©efe^bmf)  be- 
raubte ba§  2öohnung§recht  augfd^lie^licf)  afe  befehränfte  perföm 
liehe  ^ienftbarfeit.1)  £)a§  trifft  jeboef)  nicht  gu,  unb  e§  ift  biefe 
oon  einigen  ©chriftftellern  raoht  nur  ber  Mrge  halber  beliebte 
2Iu§brucf3toeife  fehon  um  be^toillen  gum  minbeften  ungenau,  meil, 
wie  bie  ^3raji§  lehrt,  fief)  aueh  28ohnung§recf)te  finben,  bie  al3 
mieprau^  ober  gar  al§  beallaft  beftellt  finb. 

3) a§  bingliehe  2ßohnung§reef)t  be§  § 1093  hat  niepr  andern 
liehen  ©harafter.2)  2)a§  befagt  bie  bertoeifung  be§  ©ah  2 2lbf.  1 
auf  eine  beihe  oon  borfehriften  be§  bieprauehreehtS. 

gur  rechtlichen  batur  be§  2öohnung§reeht§  ift  folgenbe§  au3= 
^uführen : 

£)a§  3öohnung§reeht  ift  3)ienftbarfeit  gleich  bie  ®runb= 
öienftbarfeit  (§§  1018  bi§  1029  b(Bb.),  ber  biepraueh  (§§  1030  bi§ 
1089  b(Bb.)  unb  bie  befehränfte  perfönliehe  $)ienftbarfeit  (§§  1090 
bi§  1092  b(Bb.).  @3  ift  roie  \ebe  SDienftbarfeit  ein  binglieheS  beeht 
an  frember  ©aehe,  fraft  beffen  bem  bereehtigten  ber  in  einem 
roeiteren  al§  bem  gemöhnliehen  ©inne  gu  oerftehenbe  (Bebraud) 
einer  ©aehe  in  gemiffen  bedungen  gufteht.  ©ein  Qnhalt  ift 
gerichtet  auf  bie  benupng  fremben  (Eigentums  be^m.  frember 
(Bebäuliehfeiten.  £)er  2Bohnung§bereehtigte  gebraueht  fremben  be= 
fih  gum  Sßohnen;  fein  beep  fdjliep  ba§  (Brunbrecp  be§  (Bigem 
tümer§  au§,  fein  SSitle  über  bie  ©aehe  entfeheibet.  2)a§  ift  ber 
borteil,  bie  benupng,  bie  bem  2öohnung£berepigten  fein  beeht 
gewährt 

3)a§  2öohnung§rep  ift  aber  roeber  (Brunbbienftbarfeit,  no<h 
biepraud),  noch  befehränfte  perfönliche  SDienftbarfeit,  fonbern  hat 
nur  getoiffe  borfehriften  mit  biefen  SDienftbarfeiten  gemein. 

erhellt  au§  ber  engen  ^Inglieberung  be§  äßopungSrepS 
an  bie  ßehre  oon  ben  befepänften  perfönliehen  3)ienftbar  feiten 
ohne  meitereS,  bah  bie  in  ben  §§  1090 — 1092  b(Bb.  für  biefe 


*)  <So  (Snbemattnn,  ©adjenreefrt  ©.  417,  3;  ögl.  audj  ö.  ©taubinger, 
©adjenreefjt  ©.  594  A.  2. 

2)  b.  ©taubtnger,  ©adjenred)t  §1093  1,2. 
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^ienftbarfeiten  au fgeftellten  Regeln  auf  ba§  2öohnung§recht  au§= 
nahm§lo§  angwoenben  fiub.  Unb  hoch  ift  ba3  3£k>hnung§recht 
feine  reine  befchränfte  perfönlicf)e  2)ienftbarfeit.  $)ie§  beruht  haupt- 
fachlich  auf  ber  (Eimoirfung  be§  Verbrauchet^. 

SDurcf)  § 1093  2lbf.  1 ©at$  2 23CE23.  finb  nämlich  mehrere  ber 
für  ba§  91ief$brau(f)3red)t  normierten  9fte<ht§grunbfähe  auf  ba§ 
bingliche  2Bof)nung»re(f)t  für  entfpredjenb  anmenbbar  erflärt 
morben.  (ES  gelten  fraft  biefer  23ertoeifung,  bie  feineSroegS  er= 
fdppfenb  ift,  bie  Regeln  über  bie  (Erhaltung  ber  ©act)e  unb  über 
bie  ßaftentragung,  über  ben  ©adjbefitjfdjutj,  über  (Erfat$anfprücf)e 
megen  SSertoenbungen  ufro.  Namentlich  beruht  auf  ber  Slntoen* 
bung  ber  S3orfd)riften  über  ben  Verbrauch  ber  ©ah,  bah  baS 
SßohnungSrecht  fidE)  auf  beroegliche  (Sachen  erftrecft,  bie  Qubefjör 
beS  belafteten  (ErunbftücfS  finb  (§§  1031,  1062  $©83.),  mä^renb 
für  anbere  befchränfte  perfönliüje  SDienftbarf  eiten  bieS  nicht  gilt.1) 

$äufig  lägt  ficg  ba§  2Bof)nung3red)t,  inSbefonbere  roenn  e£ 
an  einem  ganzen  (Eebäube  befteHt  unb  menn  bem  SßohnungS- 
berechtigten  bie  Überlaffung  ber  Ausübung  an  anbere  geftattet  rairb, 
feiner  äußeren  (Erfcljeinung  nach  nur  ferner  oon  bem  Verbrauch 
unterfcheiben.2)  $n  ber  %at  geigen  auch  rechtlich  SßohnungSrecht 
unb  Verbrauchtest  manche  Shnlichfeiten.  ^ebocf)  fdtöft  begüg= 
lieh  beS  Verbrauchteste  beftehen  begriffliche  Unterfcf)iebe.  ©o  mirb 
beim  SßohnungteSt  nur  eine  beftimmte  2lrt  ber  Nutung  ein- 
geräumt, mährenb  ber  Verbraucher  begrifflich  alle  Nutungen  hat 
unb  nur  burcf)  ViSfSlur  einzelner  Nutzungen  in  feinem  NeSt 
befchränft  merben  fann.3)  (ES  barf  ber  Verbraucher  auf  jebe  bie 
rairtfcfjaftliche  83eftimmung  mahrenbe  5Xrt  baS  ©runbftücf  nuh= 
niehen,  bem  SöohnungSbereStigten  hingegen  ift  nur  bie  SBenuiping 
beS  ©ebäubeS  als  2öo£)nung  geftattet.4)  S)er  Verbraucher  barf 
auch  ohne  befonbere  ©eftattung  aus  eigenem  NeSt  ben  Ver- 
brauch ber  Ausübung  nach  einem  anberen  überlaffen  (§  1059 
©ah  2 83©$.).  Vermietet  ober  oerpachtet  er  baS  im  Verbrauch 
ftehenbe  ©runbftücf,  fo  enbigt  fraft  ber  befonberen  Siegel  beS  § 1056 
83©83.  biefe  Überlaffung  nicht  mit  ber  83eenbigung  beS  Verbraucht 
fonbern  erft  burch  ^ünbigung,  bie  oon  bem  (Eigentümer  auSgu= 
fprechen  ift.  $)em  2Bof)nungSbereStigten  ift  bie  Überlaffung  nur 
bei  auSbrücfücher  ©eftattung  erlaubt,  unb  bann  enbigt  bie  fraft 


9 ©o  ^lancf  ©.  473  Korbern.  1 üor  § 1090;  anb.  51.  ^Hermann  @cl.  1 
m § 1090. 

2)  £urnau*görfter,  &iegenfdjaft§recf)t  § 1093  5lnnt.  1. 

3)  § 1030  93©93.;  ögt.  Stomm.  b.  § 1093,  1;  Sßlancf,  ©acl)enred)t 

§ 1093,  1 ; m$.  93b.  24  ©.  122  unb  2Rot.  23b.  3 ©.  479,  566,  570. 

4)  ©rotne  23t>.  3 ©.  564  5lnm.  37. 
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btefer  Eeftattung  erklärte  Überlaffung  ftetS  mit  ber  SBeenbigung 
beS  SBoßnungSrecßtS  (§  1092  ©aß  2 fßm.). 

infolge  ber  befteßenben  ^tßnlicßfeiten  formen  in  ber  ^rajiS 
gmeifelSfäEe  entfteßen,  in  benen  man  unfcßlüffig  barüber  fein 
fann,  ob  bie  Parteien  troß  ber  23egeicßnung  beS  NecßtS  als  äöoß* 
nungSrecßt  ficß  nicßt  nur  im  21uSbrucf  geirrt,  ob  fie  nicßt  oielmeßr 
in  SÖaßrßeit  an  bie  SBegriinbung  eines  Nießb raucßS  gebaut  unb 
einen  folgen  gemoEt  ßaben.  ^n  ber  ßiteratur  roerben  barum 
oielfacß  5IuSlegungSbeßeife  für  ben  Nicßter  genannt.  ©taubinger1) 
mitl  bei  Überlaffung  eines  ganzen  EebäubeS  eßer  einen  Nießbrauch, 
bei  Überlaffung  einzelner  Eebäubeteile  regelmäßig  eine  befcßränfte 
perfönlicße  SDienftbarfeit  anneßmen.  Wernburg'2)  unbgucßS3) 
taffen  bie  2lrt  ber  Nermenbung  entfcßeiben.  Sie  nehmen  befcßränfte 
perfönlicße  £)ienftbarfeit  an,  mettn  ber  ^Berechtigte  nur  gur  perföm 
liehen  SBoßnungSnaßme  befugt  ift,  mo  hingegen  Nießbrauch  bann 
oorliegen  foE,  menn  bem  ^Berechtigten  bie  Überlaffung  ber  9IuS= 
Übung  geftattet  ift.  $n  biefem  ©inne  entfdjeibet  [ich  auch  Ecf.4) 
2XEein  derartige  SBeßelfe  bem  Nieter  an  bie  §anb  gu  geben,  er= 
fcheint  oerfeßlt.  £)ie  Ausübung  beS  2öoßnungSrecßtS  burd)  bie 
^ßerfon  beS  ^Berechtigten  ift  fein  entfcßeibenbeS  Kriterium,  mie 
anbererfeitS  auch  ouS  Überlaffung  beS  gangen  EebäubeS  nicßtS 
gegen  bie  Annahme  einer  befeßränften  perfönlicßen  SDienftbarfeit 
gefcßloffen  merben  fann.  Eine  fießere  Entfcßeibung  läßt  fieß  nur 
oon  $aE  gu  $aE  naeß  genauer  Prüfung  beS  SBiEenS  ber  S3e= 
teiligten  treffen.  ES  bleibt  ©aeße  beS  NicßterS,  ben  ©itten,  SebenS= 
anfeßauungen,  ber  fpraeßließen  unb  recßtlicßen  2IuSbrudSmeife  ber 
in  ^Betracßt  fommenben  NolfSfreife  Necßnung  gu  tragen,  um  fo 
ben  mirfließen  SöiEen  ber  ^Beteiligten  gu  ergrünben  unb  um  fo  gu 
erforfeßen,  ob  bem  ^Berechtigten  lebiglicß  bie  eine  NußungSart  beS 
SSoßnenS  geraäßrt  ober  ob  ißm  ein  EefamtnußungSrecßt  eoent. 
unter  2luSfcßIuß  eingelner  Nußungen  eingeräumt  merben  foEte.5) 

3)aS  äöoßnungSrecßt  ift  ftetS  ein  ßöcßftperfönlicßeS,  ein  fub^ 
jeftio^perfonlicßeS  Necßt;  Erunbbienftbarfeiten  hingegen  finb  fub= 
ieftio^binglicße  Ned)te,  m.  a.  2Ö.  bort  fann  nur  eine  *ßerfon  ber 
^Berechtigte  fein,  ßier  nur  ein  Ermtbftüd.  2)aS  SSoßnungSrecßt 
fann  nämlicß  nur  gugunften  einer  beftimmten  $erfon  ober  einer 
red)tsfäßigen  ^erfonenmeßrßeit  begrünbet  merben.  ®runbbienft= 
barfeiten  bagegen  fommen  bem  jeroeiligen  ErunbftüdSeigentümer 
guftatten,  ja  fie  müffen  bem  femeiligen  Eigentümer  eines  Erunb= 


1 ) ©adjenrecfyt  6.  592  Sinnt.  2. 

2)  <3.  577. 

3)  ©.  337. 

4)  ©.  240. 

5)  ©o  ^lancf  § 1093  Sinnt.  1. 
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ft ücfS  gegenüber  einem  anberen  Erunbftücf  guftehen ; bie  93eftellung 
einer  Erunbbienftbarfeit  für  eine  beftimmte  natürliche  ober  jurü 
ftifüje  *ßerfon  ift  auSgefchloffen.  SDer  Umfang  beS  SftechtS  rietet 
fidi)  bei  ber  Erunbbienftbarfeit  nach  bem  93ebürfniS  beS  t)errf(^enben 
ErunbftücfS,  bei  bem  SöofjnungSrecht  nach  ben  ^ßarteioereim 
barungen  unb  erft  in  groeifelSfällen  nach  ben  perforieren  93ebürf= 
niffen  beS  ^Berechtigten,  ^ie  Erunbbienftbarfeit  muf  bem 
f)errfcf)enben  Erunbftücf  mirtfdhaftlidhe  Vorteile  bieten,  roährenb 
ber  Qmefi  eines  SöohnungSrechtS  auf  baS  Eemährett  oon  93or* 
teilen  für  ben  ^Berechtigten  nicht  notraenbig  abgeftellt  ift. 

S)aS  Söohnung§red)t  ift  eine  ErunbftücfSbelaftung,  ein  bing* 
liehet  £fte(ht  an  frember  (Sache,  unb  ift  ftreng  §u  fcfjeiben  non 
bem  ihm  feinen  tatfächlichen  Sßirfungen  nach  naheftehenben  ob!i= 
gatorifchen,  nicht  eintragungsfähigen  SftietoerhältniS.  £)ie  SOtiete 
ift  ein  (SchulboerhältniS,  bie  gmar  bem  Bieter  93efi^  unb  93efit$eS= 
fefjufe  aber  feineSmegS  ^Dinglichkeit  feines  $fted)teS  oerfdfjafft.  9luS 
bem  üütietoertrag  ermächft  für  ben  Vermieter  bie  Pflicht,  bem  93er= 
tragSgegner  ben  (Gebrauch  ber  Sßohnung  gu  gemähren  unb  bie 
oermietete  (Sache  mährenb  ber  SDauer  beS  SftietoerhältniffeS  in 
gebrauchsfähigem  guftanb  gu  erhalten  (§  535  9SE93.).  2)er  3Jliet= 
oertrag  fe^t  begrifflich  eine  periobifd)  mieberfehrenbe  Eegenleiftung 
— Entrichtung  beS  oereinbarten  SCRiet^infeS  oorauS  — , unb  eS  geht 
baS  Specht  beS  SCftieterS  auf  beffen  Erben  über  (§  569  93E93.).  2)aS 
9ßohnungSredht  hingegen  ift  bingticheS  stecht;  ber  Eigentümer  ift 
tebiglid)  oerpflichtet,  bie  Ausübung  beS  9ßohnungSredhteS  burch 
ben  berechtigten  gu  bulben,  baS  9tecf)t  ift  unoererbtich  unb  um 
übertragbar,  unb  nur  auSnahmStoeife  mirb  eS  für  eine  Eegem 
leiftung,  fei  eS  Eelb  ober  anbere  oertretbare  (Sachen,  fei  eS  £)ienft= 
leiftungen  ober  ßeiftungen  anberer  9lrt,  auSbebungen.  bei  ber 
btiete  merben  gegenfeitige  bec£)te  unb  berbinblidhteiten  — geit= 
toeife  Eemährung  beS  (Gebrauchs  ober  ber  benu^ung  eines  Eegem 
ftanbeS  gegen  Entgelt  — ergeugt,  bei  bem  SöohnungSrecht  mirb 
lebiglich  baS  Erunbftücf  mit  einem  becht  belaftet,  moneben  gm 
fällig  unb  fdhulbrechtlich,  nicht  aber  notroenbig  unb  binglidh  bie 
Zahlung  eines  äftietgi nfeS  auSbebungen  merben  fann.1)  $eneS 
mirb  nach  wiiet*,  biefeS  nach  fachenrechtlid^en  Erunbfälgen  be= 
hanbelt;  bie  rechtliche  beurteilung  in  9!nfehung  ber  SDauer,  ber 
Pflicht,  bie  Söohnung  inftanb  gu  halten,  unb  ber  Söirfungen  in 
ber  gmangSoerfteigerung  beS  ErunbftücfeS  unb  im  Konkurs  über 
baS  Vermögen  beS  ErunbftückSeigentümerS  ift  bei  bem  9ßohnungS= 
recht  eine  anbere  als  bei  ber  ÜUtiete.2) 


*)  93b.  24  A 123. 

2)  ößl.  mm.  93b.  54  (5.  235. 
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hieraus  folgt,  baj3  für  bie  restliche  Statur  eines  OTiet^  begm. 
SBohnungSrechteS  bie  Erflärungen  ber  Parteien,  roie  ihre  ®enn- 
geichnung  beS  Nestes,  ohne  Gelang  firtb.  Allein  barauf,  ob  ein 
mirflicheS  binglicfjeS  iRed^t  oereinbart  toerben  follte  unb  aucf)  oer- 
einbart  morben  ift,  fommt  eS  an.1)  2öie  eS  einerfeitS  auf  bie 
unrichtige  33egeid)nung  beS  fRecf)te§  als  3Riete  nicht  antommt 
namentlich  fyinfitytliü)  ber  Eintragungsfähigfeit  im  ©runbbucf), 
menn  ber  *ßarteiroifle  nadh  richterlicher  Übergeugung  in  Sßirflid)2 
feit  auf  bie  33egrünbung  eines  SßohnungSrechteS  ging,  fo  ift 
anbererfeitS  bem  NüetoerhältniS  felbft  bann  bie  (Eintragung  nicht 
oergönnt,  menn  bie  Parteien  feine  Eintragung  in  baS  ©runbbucf) 
auSbrücflicfj  geraollt  unb  erflört  höben.1) 

Eine  bem  Sßefen  beS  SßohnungSrechteS  entfprechenbe  bing- 
liehe  33elaftung  eines  ©runbftücfS  fann  auch  in  ber  gorm  ber 
Neallaft  (§§  1105  ff.  33©33.)  ^erbeigeführt  merben,  menigftenS  fteht 
auch  na(b)  bem  stecht  beS  bürgerlichen  ©efehbuef^  ber  33egrünbung 
eine§  SßohnungSredjteS  als  Neallaft  begrifflich  bann  nichts  im 
SBege,  menn  lebiglicf)  baS  ©ernähren  einer  Sßohnung  als  Inhalt 
ber  23erbinglichung  erfcheint.2)  ES  unterfcheibet  fich  bann  ein  in 
bie  gorm  ber  Neallaft  gebrachtes  SöohnungSrecht  oon  bem  Specht 
beS  § 1093  33©33.,  bah  bei  biefem  ein  Ned)t  auf  ©ebrauä)  beS 
©ebäubeS  als  2öof)nung,  bei  jenem  lebiglidj  ein  Necht  auf  ßeiftung 
befteht.  £)aS  Ne cf)t  auf  33emohnung  (9JUtberaohnung)  eines  ©e= 
bäubeS  (©ebäubeteilS)  fann  auch  mit  anberen  Neaüaftberechtigungen 
oerbunben  fein,  g.  33.  einem  £Recf)t  auf  Seiftung  oon  Naturalien 
ober  einem  33eföftigungSrecf)t. 3) 

Unter  ber  gerrfdjaft  beS  allgemeinen  ßanbrecf)tS  mürbe 
baS  3ßohnungSrec|t  allgemein  als  Neallaft  aufgefafct,  unb  beim 
entfprechenb  mar  eine  bis  1900  oon  ben  ©runbbuchbehörben  ge- 
übte  *ßra£iS  gemohnt,  bie  gefamten  33erbinblichfeiten  beS  31Item 
teilerS,  baS  gange  ßeibgebinge,  als  eine  einheitliche  Neaüaft  gu 
befjanbeln.  £)iefe  NecfjtSübung  fyat  mit  bem  Sßedjfel  ber  ©efeh= 
gebung  infomeit  eine  3Banblung  erfahren,  als  gmar  nicht  bie  Ein- 
tragungSfähigfeit,  mohl  aber  bie  Eintragung  als  Neallaft  bann 
auSgefcfjloffen  ift,  menn  ber  jeroeilige  Eigentümer  nicht  gu  mieber* 
fehrenben  Stiftungen  oerpflichtet  ift.  0b  bie  33egrünbung  einer 
SDienftbarfeit  ober  einer  Neallaft  im  eingelnen  galle  gemollt  ift, 
ift  $£at-  unb  31uSlegungSfrage.  2)ie  Kernfrage  ift  immer  bie:  ift 
baS  ©ernähren  ber  Sßohnung  als  eine  mieberfehrenbe  Stiftung 


')  dim.  93b.  54  6.  235. 

2)  Tonern,  b.  9t©9täte  § 1093,1  unb  ü.  ©taubinger  § 1093,2. 

3)  tomm.  b.  mmtt  § 1093,  1;  3933.  1901  ©.  293. 
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au§  öem  ©runbftücf  gebaut?  Unb  für  biefe  Unterfucßung  btlbet 
oielfacß,  nämlich  in  allen  gäüen,  in  bcnen  ein  Sßoßnunggrecßt 
mit  einem  2Iltenteil3o ertrag  in  berbinbung  fteßt,  ba§  preuß. 
2Iu3füßrung§gefeß  eine  ©tüße.  SDort  finbet  man  in  2lrt.  15  § 1 
beftimmt,  baß  au§  ber  guficßerung  eines  ßeibgebingeS  bei  einer 
(SkunbftücfSoeräußerung  bie  ^3fli(f)t  ßeroorgeße,  bie  (Eintragung  ber 
mieberfeßrenben  Stiftungen  als  SReallaft,  beS  SRecßteS  auf  2öoß^ 
nung  in  einem  auf  bem  (Erunbftücf  befinblicßen  ©ebäube 
ober  auf  benußung  beS  ©runbftücfS  in  fonftiger  bkife  als  ent= 
fprecßenbe  perfönlicße  £)ienftbarfeit  zu  bemitligen.  3)aß  eine 
SDienftbarfeit  geroollt  ift,  menn  in  bem  Vertrag  lebiglicß  ein 
SSoßnungSrecßt  auSbebungett  mirb,  ift  flar,  unb  nicht  minber  flar 
ift  eS,  baß  bie  ungezogene  beftimmung  beS  2IuSführungSgefeßeS 
in  ber  als  Steil  beS  $llt  enteilen  ertraget  gemährten  SBoßnung  eine 
SDienftbarfeit  erblicft.1)  (Eine  Stallaft  fann  baßer  nur  in  ben 
fallen  in  $rage  fteßen,  in  benen  ber  Vertrag  außer  ber  ^fließt 
auf  SBoßnungSgemäßrung  nocß  eine  SReiße  anbermeiter  2Serpflic^= 
tungen  beS  (ErunbeigentümerS,  namentlich  folcße  oon  gang  um 
Zmeifelßafter  reaHaftrecßtlicßer  D^atur  enthalt  Söieberfetjrenbe 
Stiftungen  finb  folcße,  bie  ficf)  oon  Qeit  zu  Qeit  mieberßolen,  bei 
benen  SRußungSrecßt  unb  StiftungSpflicßt  in  regelmäßig  ober  um 
regelmäßig  mieberfeßrenben  gmifcßenräumen  eintritt.  (Eine  eim 
malige  Stiftung,  ein  SRecßt  auf  fortbauernbe  unb  unterbrochene 
SRußung  fann  nie  ben  (Eegenftanb  einer  SReallaft  bilben.  -JRan2) 
ßat  nun  gejagt,  meil  baS  SBoßnungSbebürfniS  bei  bem  2BoßnungS= 
berechtigten  bauere,  raeif  bie  Söoßnung  oon  2lugenblicf  zu  klugem 
blicf  neu  zu  gemäßen  fei  (nach  2lrt.  15  § 5 31®.  z-  b©b.  auch  Zu 
erhalten),  barum  ßanble  eS  ficß  im  befonberen  bei  bem  2Boß= 
nungSrecßt  beS  SlltenteilerS  um  eine  9^eaHaft,  unb  zmar  im  gmeifel 
fogar  fraft  beS  preuß.  2luSfüßrungSgefeßeS.  ®iefe  ^Cnficf)t 
überzeugt  nicht.  Söeil  baS  SßoßnungSbebürfniS  bauert,  barum 
allein  ßanbelt  eS  fich  noch  uicßt  um  eine  mieberfeßrenbe  Stiftung 
,3m  (Gegenteil:  baS  bauernbe  SßoßnungSbebürfniS  fpricßt  für  eine 
einmalige,  nämlich  fortbauernbe  unb  ununterbrochene  Stiftung. 
SDie  Sßoßnung  mirb  aucß  nicßt  oon  5lugenblicf  zu  älugenblii  neu 
gemäßrt.  Söirb  bem  SöoßnungSberecßtigten  eine  beftimmte  2öoß= 
nung  zugemiefen,  fo  erfennen  bie  beteiligten  regelmäßig  ein 
bauernbeS  SRecßt  beS  SBoßnungSberecßtigten  an.  SRur  in  ben 
feltenften  unb  nur  in  ganz  befonberS  liegenben  HuSnaßmefällen 
mirb  baßer  bie  beftellung  einer  SReallaft  gemoüt  fein.  SDer  Um* 


a)  6o  Sofcf  in  (Srudjot  335.54  6.88:  attb.  21.  (ScctuS  ebcnba  33b.  45 
6.  738/39. 

2)  (ScciuS  a.  a.  0.  33b.  45  6.738. 
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ftanb,  bah  neben  bent  SöohnungSrecfjt  anbere  Verpflichtungen  non 
reallaftrechtlicher  Statur  bent  Eigentümer  anfertegt  finb,  unb 
namentlich  bie  in  2Irt.  15  § 5 2IE.  g.  VEV.  auSgefprochene,  bem 
Eigentümer  obliegenbe  ErhaltnngSpflicht  berühren  allein  ben  felb* 
ftänbigen  Eharafter  beS  SöohnungSrechteS  als  befonbere  befchränfte 
perfönliche  ®ienftbarfeit  nicht.1) 

Ein  SSohnungSrecht  fann  auch  an  einem  Erbbaurecht  (§  1012 
VEV.)  begrünbet  merben,  mofern  ber  Inhalt  biefeS  Vechtel  auf 
baS  §aben  eines  EebäubeS  geht.  2luSgef Stoffen  ift  aber  bie 
Vegrünbung  eines  2SohnungSreci)teS  als  Erbbaurecht.  SDenn  beibe 
Vegriffe  finb  mefentlich  oerfchieben.  Eemein  fyahtn  fie  eigentlich 
nur  baS  eine,  maS  allen  (Sachenrechten  gemeinfam  ift:  fie  finb 
binglidhe  ^Rechte  an  frembem  Eigentum,  ErunbftücfSbelaftungen. 
3)aS  Erbbaurecht  ift  baS  Vecht,  auf  ober  unter  ber  Oberfläche 
eines  fremben  Ermtb  unb  VobenS  ein  Vaumerf  gu  höben,  eS  ift 
Eigentumsrecht  an  einem  auf  frembem  Eigentum  errichteten  Vau= 
merf.  £)aS  SBohnungSrecht  hingegen  ift  lebiglict)  ^Benutzungsrecht, 
fein  Vecht  auf  §aben,  fonbern  ein  Sftecht  auf  Venutjung  ober 
Vtitbenuhung.  2)er  Vegriff  beS  EebäubeS  ift  enger  als  ber  eines 
VaumerfeS;  eS  gibt  ein  SöohnungSrecht  an  einem  Eebäubeteil, 
ein  Erbbaurecht  an  einem  ErunbftücfSteil  ift  auSgefchloffen,  eS 
gibt  auch  fcin  SöohnungSrecht  an  einem  Vaumerf,  baS  nicht  ein 
Eebäube  ift.  S)aS  Erbbaurecht  ift  oeräuherlicf)  unb  oererblich, 
roie  überhaupt  ber  Erbbauberechtigte  ein  unbefchränfteS  Ver- 
fügungsrecht  über  ben  Eegenftanb  feines  SRechteS  hat.  3)aS  alles 
ift  bem  SßohnungSberechtigten  nicht  gegeben,  baS  SöohnungSrecht 
ift  namentlich  ein  unoererblicheS  unb  unübertragbares  9Recht.  S)ie 
Vegrünbung  beS  Erbbaurechts  erfolgt  in  ber  gornt  ber  $luf* 
laffung,  gur  Vegrünbung  eines  SßohnungSrechteS  genügt  fchon 
bie  EintragunqSberoilliqunq  beSieniqen,  ber  oon  bem  2ßobnunqS= 
recht  betroffen  mirb. 

5luS  bem  Vorftehenben  erfehen  mir,  bah  baS  2öohnungSrecf)t 
oort  ber  Sehre  ber  übrigen  bingtichen  Rechte  gahlreiche  2lb= 
roeichungen  aufmeift,  unb  bah  eS  baburch  fich  gu  einem  eigenen 
9Red)tSgebilbe  gemacht  hat.  ES  ift  bemnach  baS  niehbrauchSähn* 
liä)e,  bingliche,  fubjeftio^perfonliche  9Red)t  unter  SIuSfcf)Iu^  beS 
Eigentümers  ein  Eebäube  ober  einen  Eebäubeteil  einfähliehlich 
ber  gum  gemeinfchaftlichen  Eebraucf)  ber  Veroohner  bestimmten 
Einlagen  unb  Einrichtungen  bauernb  als  Vöohnung  gu  benutzen. 


*)  Söeil  ba§  2Bof)nung3recf)t  al§  fortbauernbeg  Sätfjunggredft  eine  befdjränfte 
p>erjönltd)c  2)ienftbarfeit  unb  feine  fReallaft  ift,  barau<3  folgt,  bafj  ber  SBertgegenftanb 
eine§  2SoI)nung3recf)t§  nacf)  § 3 $$£).  nad)  freiem  Srmeffen  be3  fRidjter^  unb  nicht 
§ 9 feftsufefcen  ift;  ögl.  m.  in  3303.  1899  ©.  1,  1902  6.  418.  ©euPrtf>. 
93b.  54  9fr.  116;  0S®.  33b.  13  72. 
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§2. 

©aS  ^öefen  beS  SöoftttungSrecftfS* 

A.  Der  $nftalt  beS  2öo  ftnungSreefttS. 

Der  $nftatt  beS  SÖoftnungSrecfttS  geftt  naeft  bem  Sßorttaut 
beS  EefefteS  baftin,  ein  Eebäube  ober  einen  Steil  eines  EebäubeS 
unter  VuSfcftluft  beS  Eigentümers  als  Söoftnung  zu  benuften. 

DaS  SBoftnungSrecftt  ift  feinem  Qnftalt  naeft  gefefttieft  be= 
grenzt;  bie  Vegrünbmtg  eines  bingticften  SßoftnungSrecfttS  im 
©inne  beS  § 1093  mit  einem  anberen  als  bem  angegebenen  $n= 
§alt  ift  unpläffig.  Qftmerftalb  biefeS  gefeftticften  VaftmenS  ift  bie 
genauere  gfeftlegung  beS  QnftattS  beS  SßoftnungSrecfttS  ben  Ver= 
tragfcftlieftenben  felbftrebenb  unbenommen.  Sßirb  ber  Qnftalt  beS 
VßoftrtungSrecfttS  in  anberer  als  ber  gef efttieften  Söeife  oertraglicft 
feftgetegt,  fo  bebarf  biefe  Vereinbarung  §ur  binglicften  Söirffarm 
feit  ber  auSbrücflicften  ober  bureft  Vezugnaftme  gur  berairfenben 
Eintragung  im  Erunbbueft.  hingegen  entfefteibet  ftinficfttlicft  beS 
llmfangS  ber  bem  SöoftnungSberecfttigten  gufteftenben  Vefugniffe 
in  erfter  Sinie  ber  fttarteimille.  DaS  praftifefte  VebürfniS  er= 
forbert  bieS.  Erft  im  .Qroeifet  beftimmt  fieft  ber  Umfang  beS 
VöoftnungSrecftteS  nadft  ben  perföntieften  Vebürfniffen  beS  Ve recft= 
tigten  (§  1091  VEV.),  rooneben  baS  Eefeft  in  Vbf.  2 u.  3 beS 
§ 1093  ^ugunften  beS  SöoftnungSbereefttigten  gmei  iftrer  Vatur 
naeft  biSpofitioe  Veftimmungen  gibt. 

$tuS  ber  gefeftticften  Definition  ergibt  fieft  im  einzelnen  baS 
^olgenbe: 

Ein  VöoftnungSreeftt  ift  nur  benfbar  an  einem  Erunbftücf 
ober  in  begrenztem  Umfang  an  einem  Erbbaurecftt  (§§  1012,  1017 
VEV.).  ES  fteftt  nicfttS  entgegen,  bie  Veftellung  eines  SßoftnungS- 
reeftteS  an  einem  Erbbaurecftt,  baS  fieft  einerfeitS  auf  baS  §aben 
eines  EebäubeS  begieftt,  zuzulaffen.  Vm  bemeglieften  ©aeften  — 
man  benfe  an  ©eftäferfarren,  an  bie  ©eftlaf=  ober  Söoftnmagen 
ber  VSanbergemerbetreibenben  ober  an  bemoftnbare  ©eftiffe  — fann 
begrifftieft  ein  äöoftnungSreeftt  nieftt  beftettt  merben,  ba,  mie  bie 
Vtotioe1)  auSfüftren,  bie  ©aefte  in  ber  Qnneftabung  beS  Eigene 
tümerS  oerbteibt  unb  beSftalb  bie  DrabitionSform  bem  Qnftalt 
beS  VeefttS  nieftt  entfpreeften  mürbe.  gubern  ftier  ber  obli= 

gatorifefte  Vertrag  auf  Überlaffung  ber  Venuftung  bem  praftifeften 
VebürfniS.  2tuf  beroeglicfte  ©aeften  erftreeft  fieft  jeboeft  ein  SöoftnungS* 
reeftt,  mofern  biefe  gubeftör  beS  ErunbftüefS  finb. 


ft  t>gl.  93b.  3 567. 
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DaS  SßohnungSrecht  laftet  foroohl  auf  bem  (Srunbftücf  als 
auch  auf  bem  barauf  errichteten  (Sebäube  bezto.  (SebäubeteiL 
Qft  baS  SßohnungSrecht  auf  einen  Steil  eines  (SebäubeS  befcfjränft, 
fo  mu^  ficf)  baS  9tecf)t  auf  einen  Sffaumteil  an  bem  (Sebäube, 
nicht  etma  auf  einen  beftimmten,  abgegrenzten  ^Bruchteil1)  beS 
($runbftücfS  begießen,  ba  biefer  nicht  ©ebäubeteif,  fonbern  lebig= 
lieh  Anteil  an  bem  Eigentum  an  bem  (Srunbftücf  unb  bamit  an 
bem  (Sebäube  ift.  Unmöglich  ift  baher  auch  bie  SBegrünbung 
eines  SßohnungSrechtS  an  bem  (SigentumSanteil  eines  oon  mehreren 
Miteigentümern. 

(Sine  SBegriffSbeftimmung  beffen,  maS  eS  unter  einem  ($e= 
bäube  nerfteht,  gibt  baS  (Sefet$  an  biefer  unb  an  anberen  ©teilen 
nicht.  Sftamentlidh  in  § 912  23©23.  enthält  fid)  ber  (Sefe^geber  ber 
Definition.  Die  Motioe  geben  feinen  2Iuff(f)Iuj3.  ©ooiel  fteht 
Zunächft  nach  bem  allgemeinen  Sprachgebrauch  feft,  bah  ^S  fich 
bei  einem  (Sebäube  zunächft  um  ein  SBaumerf  haubein  muh,  baS 
mit  einem  ©runbftücf  feft  oerbunben  ift.  Der  rechtliche  begriff 
beS  (SebäubeS  ift  aber  enger  als  ber  begriff  beS  SBauroerfS,  roo- 
runter  man  unbemeglidhe,  burch  SBermenbung  oon  Arbeit  unb 
SBauftoffen  in  SBerbinbung  mit  bem  (Srbboben  h^rgeftellte  ©ad)en 2) 
begreift  unb  ber  bemgufolge  begrifflich  nicht  allein  baS  @ebäuber 
fonbern  auch  anbere  bauliche  Einlagen,  roie  SBrücfen,  Denfmäler, 
^analifationSanlagen  in  fic|  faht.  SBef entlief)  ift  ferner  für  ben 
rechtlichen  begriff  beS  (SebäubeS  fein  Umfang,  infofern  als  eS 
ben  Antritt  oon  Menfchen  geftatten  unb  ihrer  ^Beherbergung 
bienen  muh-  SlnbererfeitS  ift  ber  gefugte  begriff  meiter  als  ber 
eines  (SrunbftücfS,  ber  gemeiniglich  bie  SBobenffäche,  alfo  ben  geo- 
metrifdh  begrenzten  Deil  ber  (Srboberfläche,  bezeichnet.  (SS  Iaht 
fich  ber  gefe^Itc^e  ^Begriff  beS  (SebäubeS  furz  bahin  beftimmen: 
(Sin  (Sebäube  ift  ein  (Srunbftücf  ober  ein  $ompte£  oon  folgen, 
baS  burch  bauliche  Anlagen  eine  Mengen  unb  ©achen  gegen 
äuhere  (Sinflüffe  fefjuhbringenbe,  für  bie  SBefriebigung  menfchliäjer 
unb  roirtfchaftlicher  Qntereffen  %xveäbienl\<fye  Umfriebigung  er^ 
halten  hat. 

0b  bie  Parteien  im  (Sinzelfall  bei  ihrer  SBertragSberebung 
an  biefen  ^Begriff  beS  (SebäubeS  gebaut  haben,  baS  feft- 
ZufteHen,  ift  Pflicht  ber  richterlichen  Prüfung.  Qn  bem  eilten- 
teilsrecht  fpielt  eine  grof$e  Atolle  ber  ^Begriff  ber  fogenannten 
abgefonberten  Söohnung,  einer  Sßohnung,  bie  ber  auSfchfiehlichen 
SBenutpmg  beS  ^Berechtigten  unterliegt.  $n  gälten,  in  benen  ein 
SöohnungSrecht  im  gufammenhang  mit  einem  5lltenteilSo ertrag 


x)  ögl.  1.  § 1045. 

2)  ©o  m e.  33b.  56  <3.  41. 
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auSBebungen  unb  Begrünbet  roirb,  roirb  mit  Befonberem  Qntereffe 
gu  unterfingen  fein,  ma§  ber  (Sitte  unb  ben  ©emoijnt) eiten  ber 
in  33etracf)t  fontmenben  23olt3freife  entfprid)t,  unb  oB  bie  23er= 
tragSteile  nicht  lebiglid)  ben  üielfacf)  burd)  Biofte  23egugnahme  auf 
§ 1093  23©23.  angenommenen  begriff  be§  ©eBäube§  mit  bem  in 
ihren  Greifen  üBlid)en  ^Begriff  ber  aBgefonberten  2£ohnung  ibenti= 
fixiert  ^aBen. 

2)a§  ^Bürgerliche  ©efepucf)  Befd)ränft  aBer  ba§  9ted)t  be§ 
2ßohnung§Bered)tigten  nicht  allein  auf  ba§  ©eBäube,  oietmehr  ift 
aüe§,  ma§  mefentlicher  23eftanbteil  be§  ©eBäubeS  ift  unb  ma§  gu 
beffen  .ßuBehör  gehört,  bem  2ßo^nung§Berec^tigten  gur  9JUt' 
Benutzung  freigegeBen.  £)a3  ergiBt  bie  Befonbere  23eftimmung  in 
§ 1093  2lBf.  3 unb  bie  in  § 1093  2lbf.  1 ©ai)  2 au§gefprod)ene 
23ermeifung  auf  § 1031  23©23.  3)er  2ßohnung§Bered)tigte  erlangt 
ba§  9ted)t  auf  23enuhung  be§  QuhtfyöiZ  für  ben  28ohnung§gmed 
mit  ber  23egrünbung  be§  2Bohnung3red)t3  an  bem  ©eBäube  Begro. 
©eBäubeteil,  unb  groar  n ad)  ber  für  ben  ©rmerB  be§  (Eigentum^ 
geltenben  SSeftimmung  be§  § 926  23©23. 

2Iud)  mertn  lebiglich  an  einem  ©eBäubeteil  ba§  2öohnung§= 
red)t  Befteüt  ift,  barf  ber  ^Berechtigte  bie  gum  gemeinfchaftlid)en 
©eBraucf)  ber  23erool)ner  Beftimmten  Anlagen  unb  ©inriditungen, 
mie  g.  23.  Heller,  kreppen,  23obenräume,  2Safcpüd)e,  ^Brunnen 
— unb  gmar  im  aud)  bie  erfi  nad)  23egrünbung  bes> 

2ßohnung§red)t§  errichteten  Anlagen  — mitBenupn.1)  ©ehören 
gu  bem  ©eBäube  9täume,  bie  gu  einem  anberen  Ijroede  al£  gum 
Söohnen,  g.  23.  gum  ©emerBeBetrieB,  al%  ©tall  ufm.,  eingerichtet 
finb,  unb  foü  ba§  9te cht  be§  SS3ohnung§Bered)tigten  and)  auf  biefe 
Mume  fid)  erftreden,  fo  Bebarf  e§  f)m%u  einer  Befonberen  23erein= 
Barung.2) 

$)er  2öoi)nung§Bered)tigte  hat  einen  2Infprud)  barauf,  bafi 
ihm  bie  2lu§üBung  feinet  2ted)te§  auf  bem  urfprünglid)  ein= 
geräumten  ©runbftüd  geftattet  mirb.  £)ie  felBfttätige  Verlegung 
ber  2Iu§üBung  oon  feiten  be§  ©igentümer§  auf  ein  anbere§ 
©runbftüd  al§  ba§  urfprünglid)  Belaftete,  ift  untunlid),  felBft 
roenn  bie§  für  ben  ^Berechtigten  oon  23orteiI  märe.  2Itlerbing§ 
muf3  fich  ber  auf  einen  ©eBäubeteil  Beftpänfte  2öohnung§= 
Berechtigte  bie  23erlegung  ber  2lu£üBung  auf  eine  anbere,  für  ihn 
eBenfo  geeignete  ©teile  gefallen  laffen,  menn  bie  2Iu§üBung  an 
ber  Bisherigen  ©teile  für  ben  ©igentümer  Befonbere  Befdjmerlidh 

J)  Jgier  ift  üor  ber  (Eintragung  ber  rechtlichen  Statur  beS  begriinbungSafteS 
befonbere  Slufmer!fam!eit  gu  tüibmen,  ba  gerabe  in  biefen  fällen  unter  Umftänben 
ein  ähnliches  berl)ältniS  toie  bei  ber  Sttiete  als  getoollt  anjufeben  ift,  üor  allent 
ba,  too  Bieter  mit  bem  berechtigten  aufammetitoobnen;  ügl.  (Erome  bb.  3 ©.563 
Sinnt.  41. 

2)  ®rehfd}mar,  ©achenred)t  ©.402. 
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ift  (§§  1090,  1023  m\.  33®$.).  ©elbft  bie  SluSmeifung  beS 
2BohnungSbered)tigten  aus  bem  ihm  urfprünglid)  angemiefenen 
Eebäubeteil  uttb  bte  2lnmeifung  eines  gleicf) artigen  bed)tS  in 
einem  kleben gebäube  ift  unter  bem  angegebenen  ®efid)tSpunft, 
unb  mofern  Haupte  unb  Süebengebäube  auf  bemf eiben  belafteten 
Okunbftüd  errietet  finb,  als  -pxläffig  §u  erachten.  ^mmer  ip 
aber  gu  bebenfen,  baf$  nur  bie  Verlegung  auf  einen  anberen  Seil 
beS  bereite  belafteten  ErunbftüdS  guläffig,  hingegen  bie  Verlegung 
non  bem  belafteten  auf  ein  anbereS,  bisher  überhaupt  nid)t  be= 
lafteteS  Erunbftüd  beSfelben  (Eigentümers  burcf)  § 1023  nid)t  ge= 
ftattet  ift.1)  3)er  2lnfprud)  beS  Eigentümers  auf  Verlegung  beS 
2BohnungSred)tS  ber  Ausübung  nad)  fann  burd)  bed)tSgefd)äft 
meber  auSgefd)Ioffen  nod)  befcfjränft  merben  (§  1023  9Ibf.  2). 

B.  £)er  Umfang  beS  Sßo^nungSre^teS,  inSbefobere 
bie  ^ßerfon  unb  baS2IufnahmerechtbeSbered)tigten. 

bei  ber  Erunbbienftbarfeit  §dngt  ber  Umfang  ber  bem  be= 
fertigten  eingeräumten  befugniS  auSfd)IiehIid)  von  bem  perföm 
Iid)en  bebürfniS  beS  berechtigten  ab  (§  1019  b®b.).  $ebe  $IuS* 
beljnung  über  baS  fid)  hieraus  ergebenbe  3Jiaf3  IjinauS,  ift  um 
guläffig  (§  1019  @at$  2).  3)aS  ift  gmingenbeS  bed)t.  gür  baS 
2öoI)nungSred)t  ift  eine  gefe^lid^e  begren-pmg  beS  UmfangS  nicht 
gegeben.  S)aS  2öoI)nungSred)t  ift  uielmeljr  ^infid)tlid)  feines 
UmfangS  biSpofittoer  Statur;  fein  Umfang  unterliegt  ber  be= 
ftimmung  unb  bem  Söiüen  beiber  beteiligten,  unb  nur  im  gmeifel 
beftimmt  fid)  ber  Umfang  and)  f)ier  nad)  bem  persönlichen  be= 
bürfniS  beS  berechtigten  (§  1091  b®b.).  S)aS  ift  aber  nur  2IuS= 
legungSregel,  nur  in  Qxvetfel^ällen,  roenn  ber  ^arteimille  nicht 
tlar  gum  2IuSbrud  gebracht  ift,  gilt  ber  § 1091  b®b.  ^Deshalb 
ift  eS  guläffig,  ben  Umfang  beS  2BohnungSred)tS  ohne  büdfid)t 
auf  baS  perfönlid)e  bebürfniS  beS  berechtigten  gu  beftimmen;  im 
fonberheit  fann  fid)  ber  Umfang  über  baS  auS  bem  perfönlid)en 
bebürfniS  beS  berechtigten  fid)  ergebenbe  bia{3  h^auS  erftreden.2) 
£)er  Umfang  beS  3ßof)nungSred)tS  muh  nach  beut  S^ed,  ben  bie 
Parteien  bei  feiner  befteüung  im  2luge  hotten,  beftimmt  merben. 
®abei  muh  fomol)!  bem  bebürfniS  ber  Haushaltung  Rechnung 
getragen,  als  auch  baS  bebürfniS  beS  ®efd)äftSbetriebS  beS  be= 
red)tigten  in  betracht  gezogen  merben.3)  .gur  binglichen  SBirfs 
famfeit  bebarf  biefe  bereinbarung  ber  Eintragung  im  Erunbbud). 

’)  33b.  50  6.  32  u.  ©euff.2Ird).  23b.  58  9?r.  188. 

2)  $©(£.  23b.  60  820;  D2®.  33b.  15  372  unb  bie  gefefetidje  23efiimmung 

beS  § 1093  Hbf.  2 23m 

3)  ©o  Wot  23b.  3 567;  anb.  21.  ©nbemann  23b.  2 6.  669  2Inm.  11, 

ber  ba<§  23ebürfni§  beS  ®efd)äft3betrteb§  nid)t  berüd|id)ttgt. 
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Sll§  2öohnung§berechtigter  fann  nur  eine  be ftimmte  natürliche 
ober  juriftifche  ^erfon  ober  eine  SDiehrheit  oon  folgen  in  grage 
fommen.  SDarum  fann  für  einen  *ßerfonenfrei§,  ber  feine  3fte<f)t§* 
perfönlicfjfeit  befi^t,  g.  V.  für  einen  nichtrechtsfähigen  Verein,  ein 
VöohnungSrecht  nicht  begrünbet  merben.1)  SSohl  aber  fann  eine 
©emeinbe  VöohnungSberechtigtc  fein.  Qür  fie  fann  bie  Veftellung 
g.  $8.  in  ber  Söeife  erfolgen,  baf3  bie  Velaftung  bent  9iut$en  einzelner 
©emeinbeangehöriger  bient2)  S)ie  SluSlegungSregel  beS  § 1091 
V©V.  ftef)t  bem  nicht  entgegen,  freilich  ftef)t  fold^enfafe  ben 
einzelnen  ©emeinbegliebern,  bie  ba§  2öo§nung§red)t  auSüben, 
ein  felbftänbigcS  Siecht  nicht  gu.  Vielmehr  ift  lebiglich  bie  ©e= 
meinbe  als  folcfje  bie  ^Berechtigte.  $hr>  juriftifchen  $ßerfon, 
ftef)t  ba§  Siecht  gu,  fie  allein  fann  über  baS  Siecht  oerfügen.3) 
£)ie  ©emeinbeglieber  üben  baS  Sie^t  nicht  als  felbftänbigeS,  als 
ein  gu  ihrer  inbioibuetlen  Siecht§fph^re  gehörige^  Siecht  auS,  fonbern 
als  baS  Siecht  ber  ©emeinbe,  baS  bur3)  ben  ©intritt  in  bie  politifche 
©emeinbe  auf  ©runb  einer  befonberen  Überlaffung  für  fie  be= 
grünbet  roirb  unb  für  fie  mit  bem  SBiberruf  ber  Überlaffung  ober 
mit  ihrem  Slu^fcheiben  auS  ber  ©emeinbe  erlifcht.4)  £)aher  fann 
baS  2öohnung§recht  in  baS  ©runbbuch  lebiglich  als  Siecht  ber 
©emeinbe,  nid)t  als  Siecht  ber  einzelnen  ©emeinbeangehörigen 
eingetragen  merben.  £)aher  fteht  biefen  auch  fein  $lagere<ht  gu, 
benn  bie  VefugniS  gur  Vertretung  ber  ©emeinbe  in  ber  Ausübung 
beS  2öohnung§recht§  begreift  feineSmegS  bie  VefugniS  gur  felb= 
ftänbigen  progeffualen  Verfolgung  biefeS  Siedls  in  ficf).5)  Klagen 
fann  oielmehr  lebiglich  bie  ©emeinbe;  baS  ergehenbe Urteil  rairft 
jebocf)  für  unb  gegen  bie  ©emeinbeangehörigen. 

Sin  einem  ©ebäube  fönnen  mehrere  SöohnungSrechU  begrünbet 
merben.  3)aS  ift  felbftoerftänblicf)  unb  bilbet  im  SlltenteilSrecht 
fogufagen  ben  Siegelfall.  3)iefe  mehreren  SöohnungSrechte  fönnen 
fomohl  ein  unb  berfelben  als  auch  einer  Vielheit  oon  ^ßerfonen 
bienen.  Qnmiemeit  bann  biefe  mehreren  Verewigten  im  Ver* 
hältniS  untereinanber  an  ber  SluSübung  beS  SBohnungSrechtS 
teilnehmen , mu|  fich  auS  bem  oertraglichen  © cf)  ulbo  er  hältniS 
ergeben,  moneben  für  baS  VöohnungSrecht  beS  SlltenteilerS  lanbeS= 
restliche  SDiSpofitionormen  ergängenb  eingreifen.  £)ie  Veftim= 
mungen  beS  Vürgerlicf)en©efehbu(he3  über  bie©emeinfchaft(§§751ff.) 
fönnen  um  beSmillen  nicht  heran9e3°9en  werben , meil  baS 


0 bgl.  ®ftt$e,  mD.  ©.  1568. 

2)  ügl.  ©euprcf).  33b.  41  9te.  173,  33b.  42  Sto.  163,  33b.  58  9fc.  70;  SWot. 
33b.  3 ©.  569  5U  § 1049. 

3)  ©o  m®.  33b.  44  0.  146;  ©eupCrcfc.  33b.  59  9?r.  71. 

4)  ©euffSIrcf).  33b.  42  ©.  262. 

5)  ©euprdj.  33b.  59  9fc.  71  ©.  130. 
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28o£)nung§redht  ein  unteilbare^  becht  betrifft.  gn  ber  beget, 
namentlich  in  ben  gälten,  in  benen  al§  mehrere  38ohnung§* 
berechtigte  ©Regatten  ober  (Eltern  unb  ^inber  erfreuten,  roerben 
bie  oerfcpebenen  Rechte  biefen  ^ßerfonen  gur  gefamten  §anb  be= 
ftettt  fein.  (Sie  finb  bann  gleichzeitige  unb  gemeinfc^aftlic^e  be= 
recpigte,1)  unb  e§  finb  ihnen  lebiglid^  in  ber  benupng  be§  (3e = 
bäube§  bem  btap  nad)  Sdtjranfen  gefegt.  S) a§  bed)t  roirb  ftet§ 
at§  gan5e§  aupeübt.  Stirbt  einer  ber  btitberecpigten,  b.  einer 
ber  beiben  Regatten,  fo  beftetjt  nach  bem  $£obe  ba§  bed)t  um 
eingefcfjränft  für  ben  ßängfttebenben  fort.2)  3)ie§  gilt  allgemein 
aud)  für  ba§  2tttenteit§recht.  2Irt.  15  § 10  preujs.  31®.  g.  b@b., 
ber  fidt)  für  Teilung  ber  teilbaren  ßeiftungen  au§fpricht,  trifft 
auf  ba§  unteilbare  9Sof)nung§redf)t  nid)t  $u. 

fann  jebodt)  and)  ber  gatt  eintreten,  bafc  ein  2ßof)nung§= 
berechtigter  berart  in  ber  3Iu§übung  feinet  bed)t§  befcpän !t  ift, 
baj3  an  bem  mit  feinem  2öohnung§red)t  betafteten  ©ebäube  noch 
ein  anberen  gleichartige^  becp  für  einen  anberen  beftettt  mirb. 
3öirb  in  biefer  3öeife  ein  @ebäube  belaftet,  fo  ergibt  fict)  gtoar 
für  jeben  ber  berechtigten,  ba^  er  fid)  bie  btitbenupmg  be§  ©e= 
bäube§  burd)  ben  anberen  gefallen  taffen  muf.  beftehen  bann 
mehrere  fetbftänbige,  fidj  tebigtich  in  ber  Ausübung  gegenfeitig 
befcpänfenbe  becpe  nebeneinanber.  gn  einem  ©emeinfd)aft§s 
oerlpttniffe  ftepn  auch  t)ier  bie  btitberedhtigten  nicht.3)  2)a  ba§ 
3Bot)nung§redht  feinem  Sßefen  nach  unteilbar  ift,  fo  pt  jeber  ber 
gemeinschaftlich  berechtigten  ein  fetbftänbige^  becp,  nicp  etma 
bto^  einen  bruchteilSanteil  an  einem  gemeinfdhaftlidhen  becp. 
£)ie  bechMage  ift  hier  ähnlich  nne  bei  einem  3ßopung§red)t 
opie  3Iu§fd)tuf3  be§  (Eigentümers.4) 

(Einer  oielumftrittenen  Streitfrage  beS  gemeinen  bed)tS  pt 
bie  beftimmung  beS  § 1093  3Ibf.  2 ein  (Enbe  bereitet.  2)ie  iper 
batur  nach  biSpofitioe  becpSreget  geftattet  bem  2Sopung§= 
berechtigten  feine  gamitie  ufm.  in  bie  Söopung  aufäunehmen. 
$>aS  praftifdhe  bebürfniS  erpifdhte  eine  berartige  borfcpift.  £)a 
bie  Überladung  ber  Ausübung  beS  SSohnungSrecpS  burd)  ben 
berechtigten  oon  einer  befonberen  auSbrüdlidhen  (Eeftattung  ab* 


x)  bgt.  fomm.  b.  TOSftäte  ©.  1003  2tnm.  3;  $3$.  33b.  14  ©.  216. 

2)  ©o  ©taubinger,  ©ac(>enrecf)t  6.  568  unb  33ap)&m  33b.  9 ©.162. 
2(nb.  2t.  Wernburg  33b.  3 ©.565.  gemeinen  Stectjt  beftanben  ljinficf)tlidf) 
biefer  grage  brei  2tnfid)ten;  f.  hierüber  ©euffStrd).  33b.  20  2?r.  151  unb  Wernburg 
a.  a.  0.  @.  565  Sinnt.  2. 

3)  ©taubinger,  ©ad)enred)t  ©.594;  (Mt t)e,  ©330.  ©.  931;  ©euff33I. 
33b.  23  ©.  768.  2tnb.  2t.  Männer  ©.  253  § 51,  ber  eine  ©emeinfcfjaft  nacf)  33rud)* 
teilen  annimmt. 

4)  Siecht  1908  2tr.  1567. 

©ötffler.  3 
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gängig  ift  (§  1090  Sah  2),  fo  mürbe  in  (Ermanglung  befonberer 
Hbreben  ber  2öohnungSbered)tigte  nur  für  feine  ^ßerfon  fein 
bk>hnungSred)t  auSüben  fönnen.  Um  biejem  unliebfamen  9Jii^ 
ftanb,  ber  bem  SBohnungSredü  nahezu  feine  praftifcfje  bebeutung 
nehmen  mürbe,  abgufjelfen,  f)at  ber  (Eefehgeber  in  ber  angeführten 
2öeife  ben  Umfang  beS  2öohnungSred)tS  ermeitert  unb  baburcf) 
ben  begriff  beS  perfönlichen  bebürfniffeS  in  einem  meiteren  als 
bem  bem  alltäglichen  (Sprachgebrauch  entfpredjenben  (Sinn  gebeutet. 

3)er  SßohnungSberechtigt e ift  befugt,  feine  Familie  foraie  bie 
bie  gur  ftanbeSmäfdgen  bebienung  unb  gur  pflege  erforberlichen 
*ßerfonen  in  bie  28ohnmtg  aufgunehmen.  (Eine  *ßflicf)t  gur  Hu f* 
nähme  befteht  für  ihn  nicht. 

£)aS  SRecht  §ur  Aufnahme  gibt  bem  SöohnungSberechtigten 
bie  befonbere  beftimmung  beS  Hbf.  2 nicht  um  feinem  SSohnungS* 
bebürfniS  gn  genügen,  fonbern  um  bem  2öohnungSberedjtigten 
fein  3ftcd)t  nach  biöglichfeit  feinen  persönlichen  bebürfniffen  ent= 
jpredjenb  gu  geftalten,  £)ie  beftimmung  beS  § 1093  Hbf.  2 [teilt 
fid)  als  eine  oom  (Eefehgeber  gemailte  (Ermeiterung  ber  beftimmung 
beS  § 1091  unb  nicht  etma  als  eine  flarere  HuSbrudSmeife  beS 
burch  § 1093  Hbf.  1 (Sah  1 bereits  gefenngeichneten  bechtSinhaltS  bar. 

2)er  Huffaffung  aon  gride,1)  baS  Specht  beS  b$ol)nungS= 
berechtigten  §ur  Aufnahme  feiner  gamilie  ergebe  fich  f<hon  aVL% 
ben  SÖorten  beS  § 1093  Hbf.  1:  „als  Mahnung  §u  benuhen",  ift 
nicht  beigupflichten.  ®iefe  Folgerung  ift  gefugt  unb  führt  $u 
unbilligen  ^onfequen^en,  fie  mü^te  folgegerecht  bahin  führen,  bah 
bem  bloßen  SJtttbenuhungSberechtigten  fd)on  Iraft  (EefeheS  bie 
Hufnahme  ber  in  § 1093  Hbf.  2 genannten  *ßerfonen  $u  gemähren 
märe.  £)ieS  ift  aber  ebenfo  unrichtig  mie  bie  allgemeine  $o!ge= 
rung.  £)er  (Eefehgeber  fyat  {ebenfalls  bie  SSorte  „als  2öof)nung 
0U  benutzen"  lebiglid)  in  Ziehung  auf  ben  SöohnungSberechtigten 
gebraucht,  mie  bie  befonbere  beftimmung  beS  Hbf.  2 unb  ein 
Vergleich  mit  ben  bor  fünften  beS  HttenteilSredjtS  ergibt. 

Stimmt  er  feine  gamilie  auf,  fo  macht  er  eigenes  becht 
geltenb,  ben  aufnahmeberechtigten  begm.  aufgenommenen  ^erfonen 
ermächft  auS  ber  Hufnahme  meber  gegenüber  bem  (Eigentümer 
noch  gegenüber  bem  SßohnungSberechtigten  ein  felbftänbigeS  Specht. 
Sßeil  biefe  ^erfonen  ihr  Riecht  oon  bem  Riecht  beS  SöohnungS* 
berechtigten  ableiten,  barum  hoben  fie  g.  b.  nach  bem  Sobe  beS 
binglich  berechtigten  feinen  Hnfpruch  auf  meitere  (Eemährung  ber 
Söohnung. 

Qn  ber  angeaogenen  beftimmung  beS  Hbf.  2 § 1093  b(Eb.  ift 
ber  HuSbrucf  „gamilie"  im  (Sinne  ber  Huffaffung  beS  Spracö= 


9 31. 
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gebraud)S  beS  gewöhnlichen  Sehe nS  oerfianben.  3)ie  gamilie  beS 
2öohnungSbere<htigten  umfaßt  alfo  ben  £freiS  ber  mit  ber  *ßerfon 
beS3BohnungSbered)tigten  burd)  ©he,  benoanbtfchaft  ober  Scf)n)äger= 
fcf)aft  oerbunbenen  ^ßerfonen.  ©in  beftimmter  ©rab  ber  berroanbt= 
fd^aft  ober  Sdj  Wäger  fd)aft  wirb  nid)t  geforbert,  and)  fommt  eS 
barauf  nicht  an,  ob  für  ben  SBohnungSberechtigten  hinfidjtlid)  ber 
angenommenen  ^3erfon  eine  Alimentationspflicht  befte^t  ober 
nicht.  ©rfd)eint  im  ©ingelfall  baS  gufamntenleben  unb  gufamntem 
wohnen  beS  Sßofjnung§bered)tigten  mit  ©liebem  feiner  gamitie  als 
baS  Normale,  fo  ift  ihm  bie  Aufnahme  ber  fraglichen  *ßerfonen 
gum  btitbewohnen  geftattet1) 

Sonach  finb  ohne  weiteres  gur  gamilte  beS  SßohnungS* 
berechtigten  hrttgugurecf)nen  nnb  bamit  aufnahmeberechtigt  alle  bie= 
jenigen  Angehörigen  beS  2SohnungSbered)tigten,  bie  gur  geit  ber 
23egrünbung  beS  SßohnungSred)teS  gu  feinem  §auSftanb  gehörten. 
®ahin  gählen:  bie  ©hefrau,  bie  ehelichen  $inber,  meiterhin  Stief* 
finber,  an  £HnbeS  Statt  angenommene  finber,  jüngere  unoerforgte 
©efdjwifter  ufm.  Selbft  bie  Butter  ber  finberlofen  ©hefrau2) 
nnb  baS  uneheliche  üinb  einer  Tochter 3)  fann  oon  bem  SSohnungS^ 
berechtigten  in  bie  SBohnung  aufgenommen  roerben. 

2)er  SBohnungSberechtigte  ift  aber  auch  gur  Aufnahme  folcher 
sßerfonen  befugt,  bie  erft  nach  Söegrünbung  feinet  2öohnungS* 
rechte  in  ben  ÜreiS  feiner  gamilie  eingetreten  finb,4)  fei  eS,  bah 
biefe  ^ßerfonen  bie  fpätere  gamiliengugehörigfeit  burch  ©he= 
fd)lief3ung  ober  ©helichfeitSerflärung  ober  Annahme  an  ^inbeS 
Statt  erlangt  h^öen.5)  ©S  ift  bemnach  bem  berechtigten  geftattet 
auf  baS  SBohnungSrecht  hin  gu  heiterten  unb  feine  ©hefrau  nnb 
bie  oon  ihr  eingebrachten  ober  mit  ihr  ergeugten  oorehelichen 
finber  an  bem  SSohnungSrecht  teilnehmen  gu  laffen.6) 

Sftacf)  ber  Auffaffung  beS  geraöhnlichen  ßebenS  entfeheibet  fich 
gleichfalls  bie  grage,  raelche  ^erfotten  als  ^ftegeperfonal  am 
gufehen  unb  melche  gur  ftanbeSmäfngen  bebienung  erforberlich 
finb.7)  $)em  perfönlid)en  bebürfniS  beS  berechtigten  ift  bedjnung 
gu  tragen,  hoch  fommt  eS  barauf  allein  nicht  an.  ©S  braucht 
fich  nid)t  immer  um  bie  bebienung  unb  pflege  beS  berechtigten 
gu  hobeln;  in  Anfehung  ber  grage  ber  ftanbeSmäjiigen  be= 


0 ©o  sDiotiüe  23b.  3 <3.  571. 

2)  ©öcgel  1911  ©.392 

3)  *ßofäR©d)r.  1903  ©.  187. 

4)  TOotiüe  23b.  3 ©.  571. 

5)  ügl.  2lrt.  5 § 6 preufc.  m.  j.  23©23. 

6)  Sinberer  Sluffaffung  bie  ältere  beutfchredjttidje  ßetjre,  bie  fid)  in  bem 
•'StechtSfprid&toott  funbgab:  „2)er  Seibgücöter  barf  nicht  gölten". 

7)  öqI.  hierzu  § 1610  2lbf.  1 23©23. 
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bienmtg  ber  in  Berechtigter  2Mfe  aufgenommenen  ^erfonen  wmfr 
ba§felbe  gelten.1)  £)ie  Aufnahme  non  fittlicf)  anftöfngen  ^ßerfonen 
gur  bebienung  Braucht  ber  (Eigentümer  nicht  gugulaffen  (§  242 
b®b.).2)  Sünd)  bie  Aufnahme  oon  befud)  ift  geftattet;  bie§  ift 
§mar  nicht  au^brücflich  au£gefprochen,  oerfteht  fich  aBer  oon  felBft, 
fomeit  bie  Aufnahme  oon  S3efucf)  ber  gewöhnlichen  9Iuffaffung 
be§  &eben§  unb  einer  orbnung§mäfngen  benuhung  ber  Söohnung 
entspricht.  bicht  aufnahmefähig  finb  ^erfonen  wie  Bieter,  *pen= 
fionäre. 

£)ie  fonach  oon  bem  berechtigten  aufgenommenen  ^ßerfonen 
nehmen  an  bem  Sföof)nung§r echte  in  bemfelBen  Umfange  teil  wie 
biefer,  finb  alfo  auch  gur  blitbenuhung  ber  in  SIBf.  3 § 1093  er= 
mahnten  Einlagen  unb  (Einrichtungen  Befugt. 

(Ein  bem  bufnahnterecht  be§  2öohnung§berechtigten  auch  roört* 
lieh  glei<hgeftaltete§  bed)t  fteht  gemäh  5lrt.  15  § 9 51®.  b®b. 
bem  bu^ügler,  bem  eine  aBgefonberte  Sßohnung  §u  gewähren 
ift,  au. 

S)ie  ^IBhängigfeit  ber  aufgenommenen  in  ihrem 

Specht  oon  ihrer  perföntichen  gugehörigfeit  gu  bem  2öohnung§= 
Berechtigten  Bringt  e§  mit  fich,  ihr  becf)t  mit  bem  bufhören 
biefer  begiehung  gum  gortfaü  fommt.  Söirb  bie  (Ehe  be§  2öohnung§= 
Berechtigten  gefchieben,  fo  muh  fortan  ba3  Specht  ber  geriebenen 
(Ehefrau  auf  weitere  Teilnahme  an  bem  äöohnungSrecht  ihre§ 
früheren  btanne§  oon  felBft  aufhören.  £)ie  gefchtebene  grau 
Bleibt  gwar  gu  ber  gantilie  be§  btanne§  in  ©chwägerfchaft ; mafc 
geBenb  für  ihre  Aufnahme  ift  aber  nicht  ihre  Qugehörigfeit  gu 
ber  weiteren  gamilie  ihres  btanneS  gewefen,  fonbern  ihre  familien* 
rechtliche  begiehung  $u  ihrem  (Ehemann.  £)iefe  ift  aber  mit  ber 
burch  bie  rechtskräftige  ©cheibung  eingetretenen  Sluflöfung  ber 
(El)e  (§  1564  ©ah  3 b®b.)  erlofdjen.  £)ie  becf)t§fteüung  ber  ge 
fdjiebenen  (Ehefrau  ift  hier  bie  gleiche  wie  bie  (Stellung  ber  auf* 
genommenen  grau  Beim  £obe  beS  üütanneS. 

Sßo  für  Beibe  (Ehegatten  je  ein  felbftänbigeS  ober  ein  gemein- 
fchaftlicfjeS  28ohnungSre<ht  Befteüt  war,  ba  Bewirft  bie  buflöfung 
ber  (Ehe  burch  ©cheibung  feineSwegS  ben  gortfaü  beS  ^Rechtes 
be§  anberen  (Ehegatten.  §ier  hanbelt  eS  fich  auch  9ar  nicht  um 
baS  becht  eines  aufgenommenen  gamilienmitgliebeS,  fonbern  um 
ein  felbftänbigeS  bec|t  ber  (Ehefrau,  um  ein  bedjt  fraft  perfön= 
lieber  befteüung.  ®ie  eheliche  berbinbung  ber  gemeinfchaftlich 
Berechtigten  ^ßerfonen  war  lebiglich  btotio,  feineSwegS  becf)tSgrunb 
für  bie  befteüung. 


h f.  SRot.  93b.  3 ©.  571;  anb.  91.  Briefe  32. 

2)  £urnau*görfter,  £iegenfcf)aft<srecf)t  ©.  666. 
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©ine  Ausnahme  ^iercon  gilt  für  baS  5XItenteiI§recf)t.  §ier 
üemirtt  bie  ©Reibung  gerneinfam  berechtigter  ©begatten  bie  ©nbi= 
gung  beS  für  ben  ©begatten  beS  2lttenteilerS  beftettten  Rechts,  eS 
fei  benn,  bah  bie  Umftänbe  beS  gaüeg  einen  anberroeiten  $artei= 
mitten  flar  erfennen  taffen.  SDer  (Sf)egatte  beS  9IltenteiterS  ge= 
nief#  bie  Vorteile  beS  2IltenteitS,  meit  er  in  feiner  ©igenfctjaft  atS 
(S^egatte  nor  ber  ©utSaötretung  gleichfalls  an  bem  SBefih  nnb 
©enufj  beS  ©uteS  teitb)atte.  Sßie  aber  biefe  Zeitnahme  an  bem 
SBefih  beS  ©uteS  mit  ber  ©hefd)eibung  enbigen  mürbe,  fo  muh 
auch  ber  Mitgenuh  an  bem  SöohnungSrecht  mit  ber  2luftöfung 
ber  ©he  burch  ©(Reibung  ein  ©nbe  erreichen.1) 

3)aS  üiecfjt  beS  SßohnungSöerechtigten,  feine  Familie  unb  bie 
^ur  ftanbeSmähigen  S5ebienung  unb  pflege  er  forb  erlichen  *ßerfonen 
in  bie  Mahnung  aufgunehmen,  gilt  nur  für  ein  SßohnungSrecht 
im  Nahmen  beS  § 1093  $B©33.  ©ine  anatoge  2IuSbet)nung  biefer 
©onberbeftimmung  erfdjeint  un^utäffig.2)  SDarum  ift  traft  ©efehe§ 
ein  fotcheS  5tufnahmereü)t  bemjenigen  nicf)t  gegeben,  bem  lebigtidh 
ein  Mitbenutzungsrecht  als  SReattaft  aber  als  öefchränfte  perföm 
liehe  SDienftbarfeit  eingeräumt  ift.  S)aS  entfpricht  ber  Statur  beS 
Mitbenutzungsrechts.  ©in  2Iufnahmerecht  tann  für  biefen  gatt 
nur  traft  Vertrages  begrünbet  merben.  ©ine  befonbere  ge= 
f etliche  SSeftimmung  finbet  fidj  aber  im  ^XttenteitSred^t.  £)urch 
mrt  15  § 6 sibf.  2 m.  mirb  beftimmt,  bah  fid)  bei  einem 

^Berechtigten,  bem  nur  bie  Mitbenutzung  ber  Sßohnung  $Ber= 
pflichteten  geftattet  ift,  bie  ^Befugnis  3ur  Aufnahme  feiner  Familie 
nicht  auf  fotche  ^ßerfonen  erftrecft,  bie  erft  nach  ber  ©chtiehung 
beS  ßeibgebingSoertrageS  burct)  ©hefdt)tie^ung,  ©hetichteitSerttärung 
über  Annahme  au  ^inbeS  (Statt  Familienangehörige  gemorbenfinb, 
unb  nicht  auf  ^inber,  bie  auS  bem  §auSftanbe  beS  ^Berechtigten 
auSgefchieben  finb. 

S)ie  ©onberbeftimmung  beS  § 1093  2lbf.  2 $8©$.  gilt  auch 
für  ben  Fall  nicht,  bah  öem  ^Berechtigten  ein  SBohnungSrecht  atS 
IRealtaft  eingeräumt  fein  füllte.  2Iuch  Iper  ift  eine  anatoge  2IuS= 
behnung  nicht  gutäffig. 

C.  ^tttgemeine  ergängenbe  23or f ch rif t en 
für  baS  SöohnungSrecht. 

5tuS  bem  burch  §§  1090  Slbf.2, 1093  2tbf.  1 ©ah  1 getroffenen  §in= 
meiS  auf  93orf driften-  auS  bem  ©runbbienftbarfeitS=  unb  Mehbraucf)S= 


1)  m.  in  ©rutfjot  33b.  39  ©.  986,  987;  Sernbur  g 33b.  3 § 204  2lnm.  6 
©rufen  u.  9ttüller  *ßreuf3.  TO.  ©.  217. 

2)  ©o  Sofef  in  ©rucfjot  33b.  41  ©.311. 
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ierf)t  ftnb  an  btefer  ©teile  bte  nadffolgenben  allgemeinen  djriften 
BeroorguBeben: 

S)er  SöoBnungSberedüigte  f)at  Bet  Ausübung  feines  ^Hecf)te§ 
bte  ^ntereffen  beS  (Eigentümers  tunlicBft  gu  fronen  (§  1020  33(5533.). 
SDer  (Eigentümer  mie  ber  SßoBnungSberecBtigte  fönnen  Bei  beginn 
nnb  toäBrenb  ber  £)auer  beS  2BoBnungSred)tS  ben  guftanb  ^ 
©ebäubeS  auf  i^re  Soften  feftfteECen  laffen  (§  1034  23©23.).1)  $ür 
bie  2IufrecBterBaItung  beS  alfo  Beftimmten  QuftanbeS  beS  ©ebaubeS 
Bat  ber  33ered)tigte  roä^renb  ber  S)auer  feines  SRecBtS  -$u  forgen 
(§  1041  ©at$  1);  er  I)at  bie  *ßflid)t  bei  Ausübung  feines  SöoBtmngS= 
rechts  bie  roirtfcfjaftlicfje  23eftimmung  beS  ©ebäubeS  als  Söofjn* 
Baus  aufredBtguerBalten  nnb  Bei  ber  23enuBung  beS  ©ebäubeä 
gu  feinen  SföoBngtoeden  nacB  ben  Regeln  einer  orbnungSmäfjigen 
SSirtfcBaft  gu  oerfaBren  (§  1036  3XBf.  2),*2)  beS  meiteren  ift  er  nidjt 
Berechtigt,  baS  ©ebäube  umgugeftalten  ober  mefentlicB  gu  oer= 
änbern  (§  1037  2Ibf.  1).  $Bn  trifft  bie  getoöBnlicBe  UnterBaltungS* 
Pflicht  (§  1041  ©aB  2),3)  jebocB  Bat  er  SSßrönberungen  nnb  23er- 
ftBIed^ternngen  an  bem  ©ebäube  nur  infomeit  gu  oertreten,  als 
biefe  bnr(B  eine  nicht  orbnungSmäBige  23enuBung  beS  ©ebäubeS 
BerBeigefüBrt  morben  finb  (§  1050  23©.).  gür  23ermenbungen,  bie 
ber  2©oBnungSbere(Btigte,  offne  bagu  verpflichtet  gu  fein,  auf  baS 
©ebäube  ober  ben  ©ebäubeteil  mad)t,  !ann  er  oon  bem  (Eigem 
tümer  nacB  ben  23orfcBriften  über  ©efcBäftSfüBrung  oBne  Auftrag 
©rfaB  oerlangen.  (Er  ift  inSBefonbere  berechtigt,  eine  (EinricBtung, 
mit  ber  er  baS  ©ebäube  oerfeBen  Bat,  megguneBmen  (§  1049  23©23.). 
£)er  SßoBnnngSberecBtigte  Bett  bie  Sßflidjt,  bie  in  § 1042  23(5533.  ge= 
genannten  ©cBäben  unoergüglicB  bem  (Eigentümer  angugeigen,  nnb 
er  Bett  bie  23ornaBme  etma  notroenbig  toerbenber  2IuSBefferungen 
nnb  (Erneuerungen  burd)  ben  (Eigentümer  gu  geftatten  (§  1044  23©V.). 
dagegen  legt  baS  ©efeB  bem  23erecBtigten  eine  ^Pflicht  gur  23er= 
ficBerung  gegen  23ranbfcBaben  nnb  Unfall,  toie  bie  Sßflidfjt  ber 
ßaftentragung,  toie  folche  für  ben  DUeprancBer  BefteBen,  nid)t  auf 
(§  1055,  1047  23©23.).  Übernimmt  ber  SßoBnungSBerecBtigte  ber^ 
artige  23erpfIicBtungen,  fo  Bett  eine  folche  Vereinbarung  lebiglid) 
fcBnlbrecBtlidBen  ©Barafter.4) 


')  über  ba3  Verfahren  f.  §§  164,  15,  19  $©©. 

2)  Briefe  ©.  29  bätt  im  ©egenfa£  gu  bem  ©efefj  bie  SBeftimmung  be£  § 1036- 
3Ibf.  2 für  mtanmenbbar,  gegen  ihre  5Inmenbbarfeit  in  ber  obigen  Deutung  hefteten 
aber  feine  93ebenfen. 

3)  2So  tanbe§red)tticbe  SSeftimmungen  mit  biefen  reid)§red)ttic§en  ©runbfä^en 
im  SBiberfprudB  ftefjen,  f)aben  bie  erfteren  bor  ben  festeren  ben  Vorgang,  ©aber 
bat  ber  Eigentümer  begm.  SSefieüer,  nicht  ber  Stttfiper  . beim  5tttenteit§oertrag  für 
^Reparaturen  auf§ufommen;  ügt.  5lrt.  15  § 5 5tbf.  1 5t©.  5.  23©93. 

4)  ogt.  ©taubinger,  ©adjenreebt  ©.594. 
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§ 3. 

©aS  ©ebäube  ift  als  QÖßo^nraum  bauernb  gu  übertaffen* 

©aS  SßühnungSredjt  fott  bem  berechtigten  eine  SSohnurfg 
gemähren,  ba^er  ift  baS  borhanbenfein  eines  (EebäubeS  not= 
roenbige  borauSfehung  für  bie  beftettung  eines  SBohnungSrechtS. 
©aS  (Eebäube  muh  bemohnbar  fein,  ba  eS  gut  befriebigung  beS 
menf(f)Ii(f)en  SSobjnbebürfniffe^  bienen  fott,  nnb  barurn  muh  roeiter 
baS  ©ebäube  ober  ber  (Eebäubeteit  menigftenS  gum  oorroiegenbften 
Qxütfi  bem  berechtigten  als  2öot)nung,  gum  SBofjnen,  überlaffen 
fein.  Sin  einem  unbebauten  (Erunb  unb  hoben  fann  ebenfo= 
raenig  ein  SBohnungSrecbt  beftetlt  roerben  raie  an  einem  (Eebäube, 
baS  nacf)  feiner  Qvo ecfb eftimmun g,  bauart  ober  (Einrichtung  gar 
nicht  fähig  ift,  ber  beherbergung  oon  Shenfchen  gu  bienen,  ©och 
ift  bie  begrünbung  eines  SöohnungSrechtS  an  einem  unbebauten 
(Erunbftüct  in  ber  gorm  benfbar  unb  gutäffig,  bah  bie  berpftief)' 
tung  gur  beftettung  eines  SöohnungSrechtS  an  einem  noch  gu 
errichtenbenböohnfjauS  eingegangen,  bie  (Entftehung  beSSSohnungS^ 
rechtes  alfo  oon  bem  ©intritt  biefer  bebingung  abhängig  gemacht 
mirb.1) 

©ie  Überlaffung  beS  ©ebäubeS  atS  Söohnraum  muh  roenig* 
ftenS  in  ber  heget  ben  (Eh aratter  ber  ©auer  tragen;  benn  baS 
hed)t  foll  bem  notmenbigen  bebürfniS  beS  berechtigten  nach 
befchaffung  einer  geeigneten  unb  ftanbeSmähigen  SBohnung  ab= 
helfen,  ©ie  heget  ift,  bah  baS  bßohnungSrecht  auf  bie  ßebenS= 
bauer  beS  berechtigten  beftettt  mirb.  gutäffig  finb  aber  auch 
2öohnungSred)te,  bereu  ©auer  zeitlich  feft  begrenzt  ift,  g.  b.  auf 
bie  ©auer  oon  5 fahren,  mie  auch  folchc,  häufig  in  bäuerlichen 
Greifen  erfcheinenbe  (Eintragungen,  mie  ein  „SöohnungSrecht  für 
bie  geit  beS  tebigen  ©tanbeS"  ober  „bis  gur  Söieberoerheiratung" 
atS  güttige  (Eintragungsformen  rechtlich  nicht  gu  beanftanben  finb. 
$n  biefen  teueren  hätten  enbigt  baS  böohnungSrecht  mit  bem 
geitpunft  ber  berehetichung  ober  ber  Söieberoerheiratung  unb 
gilt  auch  bann  atS  ertofehen,  menn  bie  neue  (Ehe  burch  ©cf)eibung 
ober  ©ob  aufgetöft  mirb.  Söirb  h^gegen  bie  (Ehe  angefodjten 
unb  mirb  bemnächft  ihre  hichtigfeit  burch  Hrteit  auSgefprochen, 
fo  bringt  bie  hedjtSfraft  biefeS  hichtigteitSurteitS  baS  hecht  oon 
fetbft  toteber  in  feinem  früheren  Umfang  gur  (Entftehung,  eS  fei 
benn,  bah  na(h  bem  ^ßarteimitten  tebigtief)  ber  SIft  ber  ©hef Reibung 
ober  SBieberoerheiratung  für  bie  beenbigung  beS  2öohnungSrecf)tS 
mahgebenb  fein  fottte.  ©enn  bie  ©achtage  ift  bann  fo,  als  fyahe 


h ößt.  Briefe  ©.  18. 
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bie  Ehefchliefiung  überhaupt  nicht  ftattgefunben.1)  3IIS  befonbere 
©rünbe,  in  benen  baS  SßohnungSrecht  mit  bem  bloßen  3Ift  ber 
Ehefcfjliebung  erlist,  tonnen  erfreuten,  3.  33.  33ru<h  beS  £reu= 
oerhältniffeS  p bem  oerftorbenen  ©Regatten,  in  ber  Söieber= 
oerheiratung  gum  3IuSbrucf  gebrachte  Sßietätlofigfeit,  33erlehung 
ber  ©tanbeSfitte  ufm.,  hoch  fdjlie^en  biefe  ©rünbe  nur  bann  eine 
2Bieberentftef)ung  beS  SßohnungSrechtS  aus,  raenn  ber  bei  ber 
33egriinbung  obmaltenbe  sßarteimiüe  gerabe  auf  biefe  ©rünbe  ficf) 
begog. 

£)urch  bie  Überlaffung  eines  ©ebäubeS  gu  einem  anberen 
auSfchlieblichen  Qvoed  als  gum  28of>nen,  3.  33.  als  ©taüung,  als 
gabrifationSraum,  fann  ein  3ßohnnngSrecht  im  ©inne  beS  § 1093 
§©33.  nicht  begrünbet  roerben.  golglidj  ift  bie  33enut$ung  beS 
als  3ßof)nung  überlaffenen  ©ebäubeS  gu  einem  folgen  auS= 
ftfjliefjr iü)en  gmecf  mtpläffig.  9ftan  mirb  eS  jebocf)  für  ftatthaft 
galten  fönnen,  bafj  ber  33ered)tigte  in  bem  als  3ßol)nung  über- 
laffenen  ©ebäube  feine  bisherigen  ©efcf)äfte  meiter  oerrichtet,  so- 
fern nur  auch  bann  baS  2Bof)nen  beS  33erecf)tigten  bie  §aupt= 
nu^ungSart  beS  ©ebäubeS  bleibt.  SDaS  entfpritfjt  ber  33illigfeit, 
ben  3lnf<hauungen  ber  in  33etraü)t  fommenben  33oIf  Streife  unb 
mirb  in  ber  93egel  auch  als  oon  ben  Parteien  ftillfchmeigenb  ge= 
moßt  angenommen  merben  fönnen.  Sftan  mirb  eS  barum  gulaffen 
bürfen,  ba^  ber  ^janbmerfer  feine  Söerfftatt,  ber  ©efchäftSmann 
feine  ©efchäftS*  ober  33ureauräume  in  baS  SöohnungSgebäube  oer= 
legt,  follte  baburcf)  felbft  bie  urfprüngliche  33ermenbnngSart  eines 
einzelnen  ©ebäubeteilS  eine  tnberung  erfahren.  ®iefe  ©eftattung 
mirb  allein  bem  perfönlichen  33ebürfniS  beS  33erechtigten  gerecht. 
$n  gleicher  SCßeife  bürfte  ber  Eharatter  beS  Rechtes  als  SBohnungS- 
recht  bann  nicht  in  gfrage  gezogen  merben,  menn  ber  §e* 
redjtigte  auf  auSbrücfliche  ©eftattung  beS  Eigentümers  fyin  baS 
©ebäube  ober  ben  ©ebäubeteil  zugleich  als  2lrbeitSraum  oer= 
menbet. 

S5)ie  generelle  33emohnbarfeit  beS  ©ebäubeS,  inSbefonbere  bie 
33emohubarfeit  ber  überlaffenen  äöohnräume  gehört  gu  bem  Inhalt 
ber  gefe^lidhen  ßeiftungSpflicht  beS  3ßohnungSoerpfIidjteten.  ©teilt 
ficf)  bemnächft  bie  Ausübung  beS  SßohnungSrechteS  als  untunlich 
bar,  meil  entmeber  ber  Ausübung  Rechte  dritter  entgegenftehen, 
ober  meil  ber  Eigentümer  an  einem  ©ebäube  ein  SßohnungSrecht 
befteüt  hat,  baS  nach  feiner  33auart,  Einrichtung  ober  gmecf* 
beftimmung  gar  nicht  fähig  ift,  ber  Aufnahme  oon  9ftenf djen 
gu  bienen,  fo  hanbelt  eS  fidfj  um  einen  Mangel  in  bem  befteüten 
Sftecht,  unb  eS  hat  für  einen  folgen  9ted)tSmangeI  ber  Eigentümer 


*)  m.  in  3®.  1913  6.  739. 


31 


bei  unentgeltlicher,  fcfjenfroeifer,  beftellung  beS  SßohnungSrechtS  auf 
@runb  beS  § 523  33(5533-,  bei  entgeltlicher,  faufmeifer,  Überlaffung 
beS  SSohngebäubeS  nach  btahgabe  ber  §§  434  ff.  b@b.  einguftehen. 
Sftur  für  ben  $all,  bah  baS  SöohnungSrecht  infolge  eines  anberen, 
int  gleichen  bange  ftehenben  butpmgSrechteS  an  bern  Eebäube 
nicht  ober  nicht  üoltftänbig  auSgeübt  merben  fann,  gibt  ber 
§ 1060  33(3533.,  ber,  obtoohl  int  § 1093  nicht  ermähnt,  für  baS 
SöohnungSrecht  infolge  ber  §§  1024,  1090  OTf.  2 gilt,1)  eine  be= 
fonbere  beftimmung.  Treffen  SßohnungSr  echte  ober  SßohnungS^ 
rechte  mit  fonftigen  bu^ungSrechten  an  bem  ©ebäube  bergeftalt 
gufamnten,  bah  fie  nebeneinanber  nicht  ober  nicht  oollftänbig 
auSgeübt  merben  fömten  unb  höben  bie  Rechte  gleichen  bang,  fo 
fann  jeber  berechtigte  eine  ben  Qntereffen  aller  berechtigten  nach 
billigem  Ermeffen  entfprechenbe  Regelung  ber  Ausübung  oer* 
langen. 

ßeibet  hingegen  baS  überlaffene  Eebäube  an  einem  (Sach- 
mangel, ift  eS  g.  b.  megen  baupoligeimibriger  befcf)affenheit,2) 
inSbefonbere  megen  baufälligfeit  unbegiehbar  ober  megen  oor= 
hanbenen  (SchmammS  ober  Srocfenfäute  unbemohnbar,  fo  fommt 
bem  berechtigten  bei  fcf)enfmeifer  beftellung  beS  SöohnungSrechteS 
bie  borfchrift  beS  § 524  guftatten.  darüber  hinaus  nämlich  bei 
entgeltlicher  beftellung  finben  meber  bie  mietrechtlichen  borf Triften 
ber  §§  544  ff.  bEb.  noch  bie  beftimmungen  ber  §§  459  ff.  bEb. 
über  bie  ©achgemährleiftung§pfficht  ber  berfäuferS  bnmenbung. 
£)emt  übieU  unb  SöohnungSrecht  finb,  mie  angeführt,  mefenS* 
oerfchieben,  unb  bie  borfchriften  beS  §§  459  ff.  bEb.  finben  auf 
ben  ®auf  oon  besten  — unb  nichts  anbereS  ift  bie  entgeltliche 
beftellung  eines  2öohnungSre(f)teS  — feine  bnmenbung.3)  £)ie 
be<htsbef)elfe  beS  berechtigten  gegen  ben  berpflichteten  befchränfen 
firf)  oielmehr  auf  bie  allgemeinen  bormen  über  bie  Unmöglichfeit 
ber  Erfüllung.  28ar  bie  berfchaffung  ber  SSohnung  bereits  gur 
^eit  beS  bertragSfchluffeS  für  ben  berpflichteten  unmöglich,  fei 
eS,  bah  ber  bertragSfchluffeS  baS  als  oorhanben  am 

genommene  SBohngebäube  gar  nicht  beftanb  ober  fei  eS,  bah  e$ 
bereits  untergegangen  mar,  fo  ift  bie  Erfüllung  fachlich  unmöglich 
unb  ber  bertrag  nach  § 306  nichtig.  £)er  33erpflicf)tete  haf*et 
unter  ben  in  § 307  bEb.  aufgeführten  Erforberniffen  auf  baS 
negatioe  bertragSintereffe.  bei  nachträglicher  Unmöglichfeit  greifen 
bie  beftimmungen  ber  §§  323 — 325  bEb.  ^3lat$.  fraglich  fann 
nur  erfcheinen,  ob  ber  Eigentümer,  ber  nach  § 325  b@b.  bie 


*)  2)ic§  toirb  allgemein  angenommen;  Dgl.  g.  93.  ©taubin g er  6.  594 ff. 

2)  Dgl.  ©euff3lrcf).  33b.  63  9lv.  39. 

3)  ©o  1904  ©.  463;  arg.  § 90  33 ©33.;  anb.  31.  gr icfe  ©.  16. 
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Unmöglichfeit  ber  ßeiftung  §u  oertreten  hat,  berechtigt  ift,  anftatt 
©d)abenSerfah  megen  Nichterfüllung  gu  leiften,  bem  2BohnungS= 
Berechtigten  unter  §inmeiS  auf  § 1090,  1023  VEV.  auf  bem 
bienenben  Erunbftücf  eine  anbere  ©teile  §ur  Ausübung  feines 
V3ohnungSred)teS  an^umeifen.  Qm  allgemeinen  roirb  man  bie 
grage  §u  oerneinen  haben,  meil  nicht  bie  VuSübung  beS  V3ohnungS= 
rechtet  an  ber  bisherigen  ©teile,  fonbern  meil  bie  golgen  ber 
Unmöglichfeit  ber  ßeiftungen  für  ben  Eigentümer  befonberS  be= 
fdhmerlid)  finb  unb  meil  in  ber  Siegel,  menn  ©djabenSerfa^  megen 
Nichterfüllung  begehrt  mirb,  ber  Verpflichtete  $ur  Naturalleiftung 
nicht  berechtigt  ift.  Nur  in  bem  galle  bürfte  bem  Eigentümer 
baS  Necht  em^mänmen  fein,  ©chabenSerfah  burch  $Inmeifnng  einer 
attberen  2öof)nungSftelle  $u  leiften,  menn  in  allen  fünften  bie 
neue  VöohnungSftelle  gar  Ausübung  beS  Ned)teS  ber  bisherigen 
©teile  gleich  geeignet  unb  bie  Ausübung  für  ben  berechtigten  an 
ber  neuen  SöohnungSftetle  nicht  minber  befchmerlich  ift.1)  $>ann 
folgt  aber  baS  Necht  auf  Naturalerfahleiftung  nicht  etma  aus 
ber  befonberen  Veftimmung  beS  § 1023,  fonbern  aus  allgemeinen 
Erunbfähen  über  Söieberherftellung  eines  ©Habens  burch  NaturaB 
leiftung. 


§4. 

®er  gefehliche  SluSfchluft  beS  Eigentümers  non  ber 
benuhung  beS  EebäubeS* 

£)er  Eigentümer  muh  oertraglich  non  ber  VefugniS  gu  fon= 
furrierenber  Venutpmg  beS  SBohnungSgebäubeS  auSgefd)loffen  fein, 
fei  eS  nun,  bah  er  überhaupt  nicht  an  ber  Venu^ung  beS  EebäubeS 
teitnimmt  ober  fid)  nur  oon  bem  Ntitgebraud)  beS  bem  2BohnungS= 
berechtigten  eingeräumten  befonberen  EebäubeteilS  fern  hält.  3)er 
NuSfchluh  beS  Eigentümers  ift  VorauSfetpmg  für  § 1093  VEV. 
Er  muh  oon  bem  berechtigten  gemollt  unb  erflärt  Jein;  nur 
menn  ber  VuSfcbluh  gum  VertragSinhatt  gemad)t  ift,  greift 
§ 1093  VEV.  $1  ah-  Salier  liegt  in  all'  ben  gälten  fein 
2öohnungSrecf)t  im  ©inne  beS  § 1093  VEV.  oor,  in  benen  bem 
berechtigten  lebi glich  rin  Ntttbe nu^ungSrecht  eingeräumt  ift.  0b 
ein  VöohnungSredht  ober  ein  bloheS  NUtbenuhungSrecht  oorliegt,  baS 
müffen  bie  Umftänbe  beS  einzelnen  galleS  ergeben.  Ser  ipaupri 
unterfchieb  liegt  barin,  bah  bort  ber  2BohnungSbered)tigte  ein 
auSfd)liehliche3  Verfügungsrecht  hat,  mährenb  er  fyiex  lebigtich  an 


x)  ögl.  1.  9 pr.  D.  19,  2:  aliam  habitationem  non  minus  commodam, 
unb  ©taubinger  § 325  1,  a. 
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bem  SftuhungSrecht  beS  Eigentümers  teilnimmt.  TaS  9Recf)t  ber 
auSfch  lief  liefen  Verfügung  beS  SßohnungSberedhtigten  braucht  fic^ 
aber  nur  auf  bie  eigentlichen  Söohnräumen  ^u  begießen.  Tie 
Zugänge  gu  ber  SBohnung  können  gemeinfam  fein,  3.  33.  gemein^ 
fchaftli^er  Treppenaufgang,  unb  ebenfo  fann  fief)  ber  2Bol)nungS= 
berechtigte  in  bie  benutjung  anberer  bäumlichfeiten  roie  Heller, 
2ßaf(|!üche  ufm.  mit  bem  Eigentümer  teilen. 

gür  ben  galt,  bah  bem  berechtigten  ein  bloßes  btttbenuhungS' 
recht  gufteht,  hat  baS  bürgerliche  Eefehbucf)  feine  befonberen  bor~ 
fünften  gegeben.  Tie  btotioe  rechtfertigen  bieS  mit  reinen 
gmecfmähigfeitSermägungen.  @ie  erfennen  bie  -JRöglichfeit  einer 
uertraglichen  ober  binglichen  begrünbung  eines  btitbenuhungS* 
rechte  an,  lehnen  aber  ben  Erlah  einer  ©onberbeftimmung 
in  ber  befürchtung  ab,  bah  eine  gefetfttche  berücffichtigung  beS 
!£ftitbenuhungSrechtS  eine  begünftigung  feiner  begrünbung  gur 
golge  haben,  unb  bah  biefe  begünftigung  gu  oermicfelten  bechtS= 
uerhältniffen  führen  mürbe.  0b  biefe  Ermägung  ben  ^ern  ber 
©ad)e  trifft,  fei  bahingefteüt.  ^ebenfalls  fommt  bem  bHt= 
benuhungSrecht  nicht  annähernb  bie  bebeutung  gu  mie  bem 
binglichen  SBohnungSrecht,  unb  ba  felbft  bie  bbtioe  eine  bingliche 
begrünbung  eines  ffltxthe nui$ungSrechteS  anerfennen,  fo  beburfte 
eS  einer  befonberen  bechtSregel  für  biefe  gorm  beS  bk>hnungS== 
rechtet  nicht. 

TaS  btitbenuhungSrecht  ift  ein  28of)nungSrecht  oon  inhaltlich 
befchrantter  Statur,  bei  bem  oor  allem  ber  Eigentümer  oon  ber 
gleichseitigen  benutpmg  ber  überlaffenen  bäume  nicht  aus- 
gefchloffen  ift.  ES  ift  nicht  %u  oermechfeln  mit  bem  gatte,  mo 
mehrere  betonen  gemeinfchaftlich  sur  benu^ung  eines  EebäubeS 
ober  EebäubeteiteS  als  Sßohnung  berechtigt  finb.  |jier  beftehen 
mirfti<he  2öohnungSrect)te,  auf  bie  bie  ©onberbeftimmung  beS 
§ 1093  gutrifft,  unb  nur  in  ber  Ausübung  feigen  fich  bie  gemein^ 
fdhaftlich  berechtigten  gegenfeitig  ©chranfen.  Torthingegen  beftehen 
feine  SßohnungS^,  fonbern  btitbenu^ungSr  echte,  bie  entfprechenb 
ihrer  oertraglichen  Eeftaltung  als  reine,  befcfjränfte  perfönliche 
Tienftbarfeiten  ober  als  beallaften  aufgufaffen  finb  unb  für  bie 
ber  § 1093  bEb.  mit  feinen  befonberheiten  nicht  gilt. 

2öirb  ein  btitbenuhungSrecht  binglich  begrünbet,  fo  ift  bie 
befcfjränfte  perfönliche  Tienftbarfeit  ober  bie  beallaft  bie  gegebene 
Eefe^eSform.  ES  gelten  bann  entmeber  bie  Erunbfähe  ber  §§  1090 
bis  1092  bEb.  ober  bie  ber  §§  1105  ff.  bEb.  gn  ber  gorm 
eines  9behbraudh§  ober  eines  Erbbaurechts  fann  ein  binglicheS 
SRitbenuhungSrech t nicht  begrünbet  merben. 

gn  allen  gälten  ift  aber  baran  feftguhalten,  bah  bem 
SßohnungSrecht  ein  gefe^ticher  gnhalt  innemohnt,  bah  hingegen 
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für  ban  VKtbenuhungnrecht  bie  vertragliche  Vbrebe  Vorm  unb 
Inhalt  ben  Ve d)tn  beftimmt,  unb  bah  infonberheit  bie  befonberen 
Veftimmungen  ben  § 1093  Vbf.  2 u.  3 nicht  traft  ©efet$en  gelten, 
fonbern  nur  traft  Vereinbarung  für  ban  9Jtitbennhnng§recf)t 
(Geltung  erlangen  tonnen. 

5Xudb)  ba  ift  für  bie  Vnmenbung  ber  befonberen  Veftimmungen 
ben  § 1093  V©V.  tein  gelb,  mo  ein  einzelner  Vaum,  etma  eine 
(Bchlafftnbe  gur  an^fcf)Iie^Iicf)en  Venu^ung,  bie  übrigen  Väume, 
voxe  2ßot)n*  unb  ©peiferäume,  aber  gur  allgemeinen  Stttitbenutjung 
eingeräumt  finb.  §ier  fyahen  nur  et^ifcfje  nnb  fokale  ©rünbe 
gu  ber  Überlaffnng  ben  einen  Vaumen  gur  aunfchliehlichen  ^es 
nut^ung  geführt,  gn  folgen  gälten  ift  e§  nicht  angängig,  rechtlich 
eine  Trennung  gmifcf)en  ben  allein  bernohnten  nnb  ben  mit* 
benutzen  Räumen  gn  machen  unb  bemgemäh,  inforoeit  gemiffe 
Väurne  gum  Vtteingebrauch  beftettt  finb,  bie  ©runbfähe  über  ban 
SßahnungSrecht,  infomeit  an  anberen  ein  bloßer  Vtitgebranch 
geftattet  ift,  bie  allgemeinen  Vorf  driften  über  befchränfte  perfön* 
liehe  £)ienftbarfeiten  gur  Vnmenbung  gu  bringen,  gür  bie  recht* 
liehe  Veurteilung  tann  entmeber  nur  ein  SBohnungnrecht  ober  nur 
eine  befdjräntte  perfönliche  ®ienftbarteit  in  grage  fommen. 

£)er  2Iunfd)iuh  ben  ©igentümern  begieht  fich  nur  auf  fein 
Viigung^recht.  $)an  Ved)t  ben  freien  (Ein*  nnb  Vungangn  in 
bem  SBohngebäube  ift  bem  (Eigentümer  trotj  ben  Veftetjenn  einen 
28ohnung§recht§  unbenommen,  mie  überhaupt  bie  übrigen  fich 
aun  bem  (Eigentum  ergebenben  Vedute,  namentlich  ban  Vedjt  auf 
bie  ©ubftang  ber  ©ad)e,  bem  (Eigentümer  erhalten  bleiben. 


§ 5. 

0ie  ^eftettung  ben  ^öohnmtgnrechtS  erfolgt  gegen  unb  ohne 

(Entgelt. 

$)an  Söohnungnredjt  ergengt  an  nnb  für  fich  feine  gegen* 
feitigen  Rechte  nnb  Pflichten;  für  ban  Söohnungnrecht  ift  namentlich 
ban  $lunbebingen  einen  (Entgelte  tein  Söefennerfor  bernin  mie  für 
bie  fchutbrechttiche  3JHete  bie  Verpflichtung  ben  üDtietern  gnr  gahlung 
ben  vereinbarten  Vlietginfen  (§  535  ©SV.).  SlnbererfeitS  ift  ban 
bingliche  Vöohnungnrecht  nicht  ftetn  unentgeltlich.  (En  mirb  vielmehr 
halb  unentgeltlich,  halb  gegen  ein  (Entgelt  beftettt. 

gn  ber  Vegel  mirb  namentlich  in  bäuerlichen  Ereifert  ban 
Vßohnungnredjt  aln  unentgeltlich  begegnet,  b.  %.  aber  vielfach 
nur:  e§  mirb  beftettt,  ohne  bah  bie  Parteien  ein  befonberen 
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Entgelt  auSbebingen  begro.  ber  Verpflichtete  fi<h  ein  fol<he§ 
auS^ahlen  läßt.  2)ann  liegen  bie  Verfjältniffe  häufig  fo,  bah 
beim  Veftehen  eines  oermanbtf<haftli<hen,  gefe^Iic^  zur  Alimen- 
tation oerpflidjtenben  VerhältniffeS  §roifcf)en  ben  Vertragsteilen 
— Z-  V.  ber  Vefteller  fteht  zum  Verewigten  im  Verhältnis  oon 
©ohn  zu  Vater  — troh  ber  Unentgeltlichst  baS  38ohnungSrecf)t 
entmeber  eine  (Erfüllung  ber  bem  Vefteller  gegenüber  bem  Ve= 
rechtigten  obliegenben  UnterhaltungSpflicht  jum  SluSbrucf  bringt 
unb  in  (Erfüllung  biefer  gefehlten  Verpflichtung  beroilligt  mirb, 
ober  bah  fi<h  als  eiu  bex  @e9enleiftnng  barftellt,  bie  ber 
Übernehmer  für  bie  Übertaffung  beS  EuteS  zu  gahlen  hatte. 
£)ann  ift  eS  aber  in  Sßahrheit  ein  gegen  ein  (Entgelt  beftellteS 
SSohnungSrecht. 

Sßeber  gegen  biefe  Rrt  beS  RuSbebingenS  einer  Eegenleiftung 
noch  gegen  eine  auSbrücflich  auf  galjiung  eines  ^iffermähig  be= 
grenzten  EelbbetrageS  gerichtete  Rbrebe  ift  rechtlich  etroaS  ein = 
Zumenben.  ^eineSmegS  fann  aus  ber  Vereinbarung  eines  Entgelte 
allein  gefolgert  merben,  bah  bie  Parteien  fiü)  in  ber  Vezeicfjnung 
beS  oon  ihnen  gemollten  RechtSoerljättniffeS  oergriffen  hätten, 
bah  uur  bie  (Einräumung  eines  RttetoerhältniffeS,  nicf)t  aber  bie 
Veftellung  eines  binglichen  Rechts  geroollt  fei.1)  $ie  Vereinbarung 
eines  (Entgelts  fann  in  ber  Söeife  erfolgen,  bah  bie  Verpflichtung 
Zur  (Entrichtung  einer  Eegenleiftung  fdhlechthin  oereinbart,  bie 
§öhe  beS  zu  entrid)tenben  Entgelts  aber  befonberer  alljährlich  zu 
treffenber  Vereinbarung  oorbehalten  bleibt  ober  nach  bem  je* 
roeiligen  Riietraert  ber  äöohnung  gu  beftimmen  ift.  Söeber  baS 
RuSbebingen  mieberfehrenber  ©elboergütungen  noch  baS  gehlen 
einer  giffermähigen  Vegrengung  biefer  ßeiftung  oermögen  bie 
Ungültigkeit  einer  folgen  Vereinbarung  zu  begrünben.2)  (Eine 
§ur  Entrichtung  einer  Eegenleiftung  oerpflichtenbe  Vereinbarung 
fann  auch  nur  fchutbrechttich  getroffen  merben  unb  hat  auch  nur 
obligationenrechtliche  Sßirfung.  Eintragung  ins  Erunbbud)  ift 
ihr  zu  oerfagen,  auch  bann,  raenn  bieS  bie  Parteien  befonberS 
oereinbart  haben.  £)enn  bie  Verfnüpfung  einer  EegenleiftungS= 
Pflicht  mit  einem  SöohnungSrecht  berart,  bah  biefe  Verbinblichfeit 
auf  ben  Rechtsnachfolger  beS  urfprünglich  Verewigten  übergeht, 
alfo  auf  bem  Erunbftücf  gu  ßaften  beS  jemeiligen  ErunbftücfS- 
eigentümerS  ruht,  ift  mit  bem  Söefen  beS  ^)ienftbarfeitSrechtS  als 
eines  binglichen  Rechts  unoereinbar.  Eine  bingtidje  Söirfung. 
fönnte  nur  baburch  herbeigefüljrt  merben,  bah  baS  gortbeftehen 
beS  SßohnungSrechtS  an  bie  auflöfenbe  Vebingung  ber  rechtzeitigen 


J)  $Ianä,  ©a<f>enred)t  ©.477. 

2)  ©o  9 im.  93t).  54  ©.  233,  236. 
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Zahlung  be§  oerfprocf)enen  (Entgelts  gefnüpft  unb  biefe  bebingung 
ins  (Erunbbucf)  eingetragen  mürbe.1) 

£)ie  zu  entriä)tenbe  (Eegenleiftung  braucht  nicht  in  @elb  zu 
befielen,  fonbern  !ann  fid)  auf  Stiftungen  jeber  &vt  mie  3)ienfte  ufm. 
begießen.  Söirb  aber  non  ben  Parteien  ein  SSohnungSrecfü  oereinbart, 
baS  bem  berechtigten  gleid)fam  als  (Eegenleiftung  bie  berpflichtung 
auferlegt,  bie  Söohnung  mährenb  ber  £)auer  beS  bed)tS  in  gutem, 
bemohnbarem  Quftanb  zu  ermatten,  baS  bie  Überlaffung  ber  Ausübung 
beS  SöohuungSrechtS  an  eine  anbere  ^erfon  als  ben  berechtigten  fid) 
oorbehält  unb  baS  in  allen  nicht  auSbrüdlid)  geregelten  fragen 
bie  borfchriften  beS  bürgerlichen  (Eefehbud)eS  über  bie  Sftiete 
(§§  536  ff.  b($b.)  für  anmenbbar  erfiärt,  fo  ift  ein  folcheS  bed)t 
fein  binglicheS  SöohnungSrecht,  nielmehr  bttete  unb  baher  ber 
(Eintragung  im  (Erunbbud)  nicht  fähig.  §ier  ift  bie  begrünbung 
eines  obligatorifchen  SUUetoerhältniffeS  gemollt  unb  bie  be^eichnung 
als  SBohnungSrecht  nur  gernählt,  um  ber  bereinbarung  ben  2öeg 
Zum  (Erunbbnch  zu  ergingen.  2luf  bie  Kennzeichnung  beS  becfjtS 
burch  bie  Parteien  fommt  eS  nicht  an.2) 


§6. 

0aS  ^Bohttung^rechf  ift  ttuuererülid)  unb  unübertragbar. 

£)aS  SöohnungSrecht  ift  ein  fubjeftio=perfönlicheS  becfjt;  eS 
bient  ber  perfönlid)en  berforgung  unb  ift  feinem  Sßefen  nach  an 
eine  beftimmte  *ßerfon  gebunben.  S)aS  bürgerliche  (Eefehbud) 
fennt  nur  befchränfte  perfönliche  SDienftbarfeiten,  alfo  auch  nur 
SöohnungSrechte,  melche  längftenS  für  bie  ßebenSzeit  beS  be= 
rechtigten  befteüt  finb.  SDarurn  ift  baS  2BohnungSrecf)t  nach 
Ztoingenber  borfchrift  (§§  1093  2fbf.  1,  1061  b(Eb.)  unnererblich; 
eS  enbigt  immer  mit;  bem  $£o b beS  berechtigten,  auch  bann,  menn 
eS  auf  eine  beftimmte  Qeit  befteüt  mar  unb  ber  berechtigte  oor 
Ablauf  biefer  Qüt  ftirbt.  Kommt  ber  berechtigte  umS  Seben 
ober  bringt  ber  Verpflichtete  ben  berechtigten  um,  fo  erlifcf)t  baS 
2öohnungSrecf)t  gleichfalls  unb  fann  nid)t  etroa  oon  ben  (Erben 
bis  zum  -8e^punft  beS  oermutlichen  natürlichen  SobeS  meiter  ge= 
forbert  merben.3)  3)ie  S£obeSerflärung  beS  2BohnungSbered)tigten 
erzeugt  nach  § 18  b(Eb.  lebiglid)  eine  bermutung  beS  SobeS,  bie 
burch  ®egenbemeiS  feberzeit  mieberlegt  merben  fann.  ©ie  §at 

1)  ©o  Somnt.  b.  ^©^äte.  § 1093  2lnm.  1;  sßlancf,  ©adjenredjt  ©.478; 
t).  ©taub  in  g er,  ©acfyenredjt  ©.594;  33  t er  mann  ©rl.  1 gu  § 1093;  ©olbmann* 
£ilientt)al  § 69  3lnnt.  2. 

2)  ögC.  Dm.  33b.  4 ©.  481  = 33b.  24  A ©.  121,  123. 

3)  £urnau*$örfter,  £iegen|d)aft!§red)t  ©.  666. 
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beider  baS  (grlöfc^en  beS  SöohnungSrechtS  bann  nicht  gur  golge, 
roenn  biefer  VeroeiS  geführt  roirb.1)  HnberfeitS  beftep  baS 
Vk>huungSre<ht  fort,  folange  nicht  ber  berechtigte  für  tot  erklärt 
ift  (§  19  V@V.). 

S)ie  Vorfchrift  über  bie  Unoererblichfeit  beS  HßohnungSrechtS 
ift  groingenbeS  Rec f)t  unb  fann  riidht  umgangen  roerben.  @S  ift 
barum  unguläffig,  bah  ein  SöohnungSrecht  in  ber  Vßeife  beftellt 
mirb,  bah  eS  mit  bem  £obe  beS  ©rftberedjtigten  auf  beffen  ©rben 
ober  beffen  fonftige  Rechtsnachfolger  übergehen  foü.2)  @S  ift  auch 
unguläffig,  ein  SÖohnungSrecht  für  mehrere  Sßerfonen  nacheinanber 
— für  ben  berechtigten  unb  beffen  fünftige  ©rben  — gu  befteüen, 
meil  bieS  nur  eine  oon  oornherein  für  ben  Sßegfaü  beS  @rft* 
berechtigten  oorgef ebene  Übertragung  beS  Rechtes  beS  ©rftberecfjtigten 
auf  beffen  Rechtsnachfolger,  alfo  eine  Umgehung  beS  ©runbfaheS 
ber  Unoererblichfeit,  barfteüen  mürbe.3)  §ier  fann  nur  in  ber 
Vöeife  geholfen  roerben,  bah  für  ben  einen  ein  bebingteS,  für  ben 
anbern  ein  unbebingteS  Recht  eingeräumt  roirb,4)  ober  bah  ber 
Vefteüer  bie  perfönliche  Verpflichtung  übernimmt,  bemnächft  ein 
bem  SßohnungSrecht  beS  ©rftberechtigten  gleichartiges  Recht  für 
ben  Rachfolger  gu  beftellen.5) 

HuS  ber  innigen  Verfnüpfung  beS  SöohnungSrechtS  mit  ber 
*ßerfon  beS  Verewigten  folgt  neben  ber  Unoererblichfeit  bie  Um 
guläffigfeit  ber  Übertragung.  ®iefe  Veftimmung  gibt  ber  § 1092 
V@V.  2)aS  SßohnungSrecht  ift  eben  ein  höchftperfönlicheS  Recht, 
baS  feinem  Sßefen  nach  auf  einem  perfönlicf)en  Vertrauen  beS 
Verpflichteten  gu  bem  Verechtigten  beruht  unb  baS  barum  in  ber 
Regel  bnrd)  einen  anberen  nicht  auSgeübt  roerben  foü.  gft  aber 
baS  SöohnungSrecht  nicht  übertragbar,  fo  fann  eS  roeber  mit  einem 
Rieprauch  (§  1069  Hbf.  2 V@V.),  noch  mit  einem  ^ßfanbrecht 
(§  1247  Hbf.  2 V@V.)  belaftet  roerben,  noch  gehört  eS  gur  ®om 
furSmaffe  beS  Verechtigten  (§  1 ®0.).6)  HuS  ber  Unübertragbarfeit 
beS  2öohnungSrecf)tS  folgt  roeiter,  bah  nicht  gum  Vermögen 
ber  ^ßerfon  beS  Verechtigten  gehört;  barum  gählt  eS  roeber  gum 
eingebauten  ©nt  noch  gum  Vorbehaltsgut  ber  grau,  unb  aus 
bem  gleichen  ©runbe  ift  an  ihm  nicht  nur  bie  ehemännliche  Ruhs 
niepng,  fonbern  auch  bk  ehemännliche  Verroaltung  auSgefchloffen.7) 
Vfänbbar  ift  eS  nur  inforoeit,  als  eS  ber  HuSübung  nach  art  e^nen 


x)  $omut  b.  9ft($3täte  § 1061  2Utm.  1. 

2)  02®.  Hb.  10  6.  117,  Hb.  14  88. 

3)  ©o  02®.  Hb.  14  88;  anb. 51.  ©taubinger,  ©acf)enrecl)t  ©.588. 

4)  bgl.  ©taubingcr  a.  a.  0.  unb  Wernburg,  ©adbenreebt  @.  543  9Inm.  2. 

5)  0m  Hb.  14  ©.88. 

6)  ügt.  SRot.  Hb.  3 ©.  568;  cg  er,  ®onfur§retf)t  ©.  18. 

7)  planet,  gantilienretf)t  ©.  120;  ^einäfyeimer  ©.46. 
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anberen  überlaffen  merben  fann  (§  857  2lbf.  3 gSßO.).  3)ie  Über * 
laffung  ber  Ausübung  an  einen  dritten  ift  bem  ^Berechtigten  nur 
bann  geftattet,  wenn  er  bie§  mit  bem  Verpflichteten  befonberS 
au^bebungen  hat.1)  gn  biefem  Vafjmen  muji  and)  eine  Verpfän- 
bung  für  guläffig  erachtet  merben.  ®iefe  ©eftattung  tann  bie 
entgeltliche  ober  unentgeltliche  Überlaffung  ber  Ausübung  be§ 
3öohnung§redht§  betreffen. 

£)ur<h  bie  ©eftattung  ber  Ausübung  erlangt  aber  ber  dritte 
fein  bingliche§  Vedft.  £)er  5lu§übung§berechtigte  erfcheint  al§  ber 
gur  Ausübung  be£  VSohnungSrecfW  fraft  befonbercn  ©eftattung§= 
oertragS  befteHte  Vertreter  be§  2Sohnung§berechtigten.  gür  ihn 
ermachfen  baher  an§  ber  Vereinbarung  lebiglich  obligatorifüje 
Vüfprüche  gegen  ben  Verewigten.  gu  bem  Eigentümer  tritt  ber 
dritte  in  feinerlei  obligatorifche  Vecf)t§begiehungen.  £)aher  fann 
ber  dritte  bie  2lu§übung  ber  ©eftattung  nicht  burdj  Mage  gegen 
ben  Eigentümer  ergmingen.  Er  erlangt  nur  gegen  bie  Mage  be§ 
Eigentümer^  begm.  be3  Verechtigten  eine  Einrebe  ber  ©eftattung 
(§§  1004  Slbf.  2,  1027  V©V.).2) 

3)ie  Eintragung  feinet  Vechtel  fann  ber  dritte  megen  ber 
reinfchulbrechtlichen  Vatur  ber  ©eftattung  nicht  oerlangen.  E§ 
ift  auch  meber  bie  ©eftattung,  noch  bie  Überlaffung  al3  folgeroeife 
Vu§übung  be§  ©eftattung£rechte§,  noch  bie  Vfänbbarfeit  einer 
folgen  Überlaffung  ber  Eintragung  im  ©runbbucf)  fähig.3) 

2lu§  ber  grunbfählichen  Unübertragbarfeit  be§  2Sohnung§- 
rechtet  erflärt  fich  and)  ber  2lu§fchüt{3  ber  § 1056  V©V.  oon 
analoger  Slmoenbnng.  gnfolgebeffen  ift  e§  bem  V$ohnung§= 
berechtigten  unterfagt,  bie  Söohnung  begm.  bie  Ausübung  be§ 
2öohnung§rechte§  an  einen  anberen  miet=  ober  pachtmeife  gu  über= 
taffen.  Vur  au§nahm3meife  fleht  ihm  biefe§  Vecf)t  gu,  mofern  ihm 
nämlich  bie  Vefugni£  gur  mietmeifen  Überlaffung  ber  2öohnung3= 
räume  an  einen  anberen  au^brücflich  oom  Eigentümer  geftattet 
ift  (§  1092  ©ah  2).  E3  enbigt  bann  ba§  9J7ietoerhältni§  regeU 
mäfüg  mit  ber  Veenbigung  be§  V3ohnung§rechte3.  Eine  analoge 
2lnmenbung  be§  § 1056  V©V.,  namentlich  be§  2!bf.  2,  erfcheint 
felbft  in  biefem  gälte  mit  9Uicffi<ht  auf  bie  Vatur  be§  3ßohnung§= 
rechte  auSgefchtoffen. 

Vkil  ber  dritte  lebiglich  at§  Vertreter  in  ber  2Iu3übung  be§ 
bem  Söohnung^berechtigten  gemährten  Ved)t§  erfcheint,  barum  er- 


o § 1092  ©ab  2 93©93.;  bgl.  § 1059  ©ab  2 93©93. 

2)  ®omnt.  b.  9i©9iäte  § 1092  Sinnt.  2;  Sßlancf,  ©adjenredjt  § 1092  Sinnt.  1. 

3)  (So  ©taubinger,  ©adjenredjt  § 1092  Sinnt,  lc;  ©ütlje,  ©930.  ©.  1570 
Sinnt.  4,  5;  $rot.  93b.  6 ©.  727;  anb.  Sl.  ®ontm.  b.  91@fRätc  § 1092  Sinnt.  2,  ber 
bie  Überlaffung  al§  nidjt  eintragungsfähig  anfiet)t,  hingegen  öon  ber  ©eftattung 
annimmt,  baf3  fie,  um  9Strfung  gegen  dritte  gu  erlangen,  eingetragen  merben  ntüffe. 
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lifdjt  fein  becht  mit  bem  Söegfall  beS  SöohnungSrechtS  überhaupt, 
g.  23.  mit  bem  £obe  beS  berechtigten,  mie  auch  baburd),  bah  biefer 
auf  fein  SRecht  oergichtet.  2)aS  bem  2IuSübungSberechtigten  gu= 
ftefjenbe  bed)t  ift  oererblich  unb  übertragbar. 


§7. 

3)aS  QOßa^trec^t  beim  ^ßotynmtgSredjt* 

Qn  ber  *ßra$iS  finben  fitf)  häufig  (Eintragungen,  bei  benen 
bem  berechtigten  ein  WohnungSrecht  nad)  freier  Söahl  eingeräumt 
roirb.  (Ein  fotcher  Vorbehalt  bei  ber  beftellung  fann  je  nach  bem 
Sßillen  ber  beteiligten  unb  bem  ortsüblichen  §erfommen  eine 
groeifad)e  bebeutung  haben:  entmeber  roirb  bamit  bem  berechtigten 
bie  befugniS  eingeräumt,  beliebig  oft  feine  2öohnung  innerhalb 
beS  (EebäubeS  511  oerlegen,  ober  eS  tann  biefer  borbehalt  bebeuten, 
bah  sunädjft  bem  berechtigten  bie  2Sahl  freiftebt,  nach  getroffener 
Sßahl  aber  fein  fRecf)t  fid)  auf  bie  geroählte  Wohnung  befd)ränft. 

Qm  erftgenannten  ©inne  fehrt  baS  Wahlrecht  beS  berechtigten 
in  ber  sßrajiS  am  fjäafigften  roieber,  roohl  namentlich  auS  Qroecf* 
mähigfeitSgrünben,  roeil  jo  ber  berechtigte  g.  b.  ber  auf  ben  &ten= 
teil  gefegte  bauer  fichergeht,  bah  ber  Verpflichtete  feine  perfönliche 
bebürftigfeit  ftetS  gu  berücffid)tigen  gehalten  ift.  £)em  berechtigten 
fteht  folchenfaüs  jebergeit  bie  befugniS  gur  2tnberung  beS  auS= 
geroählten  WohnraumS  gu;  niemanb  fann  ihn,  roenn  er  feinen 
2öohn=  ober  2lufenthaltSr aum  auS  berechtigten  (Erünben  oerlegt, 
in  feinem  Wahlrecht  fjmbern  ober  befchränfen.  (Er  fann  halb  in 
bie  „obere“,  halb  in  bie  „untere“  Söohnftube  eingiehen,  er  fann 
halb  baS  $aupt=,  halb  baS  -ftebengebäube  beziehen,  ©d)ranfen  in 
feinem  Wahlrecht  finb  ihm  lebigliä)  im  Nahmen  beS  ©chifaneoerbotS 
(§  226  b©b.)  gefegt,  roenn  bie  Ausübung  feines  2öahlred)tS  unb 
ber  bamit  im  Qufammenhang  ftehenbe  SßohnungSroechfel  ohne 
Ütüdficht  auf  billigfeit  unb  £reu  unb  ©tauben  unb  o|ne  jebeS 
eigene  Qntereffe,  fonbern  lebiglich  aus  bem  einen  Qroecf  erfolgt, 
bem  berpflichteten  ©(haben  gugufügen.  0b  bieS  gutrifft,  hat  ber 
bitter  an  §anb  ber  eingelnen  £atfad)en  gu  prüfen,  in  benen  ber 
Verpflichtete  bie  ©chifane  beS  berechtigten  erblicft. 

©eltener  ift  bie  beftetlung  eines  SöohnungSrechteS  unter 
beifügung  eines  alternatioen  Wahlrechts.  §ier  finb  hmfichtlich 
ber  Ausübung  beS  2öahlred)tS,  ber  Wahlred)tSerflärung  bie  ©runb= 
fäp  beS  bürgerlichen  ©efepudjeS  über  Söahlfchulben  finngemäh 
anguroenben.  Qn  ber  begel  roirb  eS  unter  ben  Parteien  — felbft 
in  (Ermanglung  oon  oertraglichen  ober  anberen  auSbrüdlidjen 

©örffCcr.  ' 4 
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Reftimmungen  — gemottt  fein,  bafc  bem  R3oTnung§berecTtigten, 
atfo  bem  ©laubiger,  bie  Söa^i  gufteTt.  2)ie§  raitb  ficf)  im  alt= 
gemeinen  aus  ber  Statur  be§  2BoTnung§red)te§  unb  inSöefonbere 
au§  bem  Red)t§grunb  ber  Refteltung  bebenfenfrei  entnehmen  taffen. 


§ 8. 

Umfc><mbtun$3red)f* 

£)urdT  2trt.  15  §§  8 u.  9 preu{3.  51©.  g.  R©R.  finb  gmei  Re= 
ftimmungen  gegeben,  in  benen  bei  (Störung  ber  perfönlicTen 
Regierungen  gmifcTen  bem  RerpfticTteten  unb  bem  RerecTtigten 
eine  Reenbigung  be§  R3oTnung3recTt§üerTäItniffe§  gegen  (ScTaben^ 
erfa^teiftung  ober  ©elbentfcTäbigung  ^erbeigefiifjrt  merben  fann. 
Ron  biefen  Reftimmungen  betrifft  ber  § 8 ben  galt,  baj3  ber  Rer* 
pflichtete  burd)  fein  Rer^alten  eine  fotdje  (Störung  ber  perfönlidjen 
Regierungen  gu  bem  RerecTtigten  oerantafjt  Tat,  bafs  biefem  nicfjt 
merr  gugemutet  merben  fann,  bie  SöoTnung  auf  bem  ©runbftücf 
gu  beralten.  (Sinb  biefe  Rorau^fe^ungen  gegeben  unb  Tat  barauf= 
|in  ber  RerecTtigte  tatfäcTIicf)  bie  2lu3gug§moTnung  auf  gegeben, 
fo  ermüdet  iTm  ein  ©rfaTanfprud)  fotgenben  3nTatt£:  er  fann 
©rfaT  be§  2lufmanbe§  oertangen,  ber  für  bie  ReftTaffung  einer 
anberen  angemeffenen  SßoTuung  erforberlidb)  mar;  baneben  fann 
ber  RerecTtigte  ©rfat$  be§  (Sd)aben§  oertangen  — begro.  ftatt  ber 
üftaturalteiftung  ©ntfcTäbigung  in  ©elb  — , ber  irm  barau§  entfiel, 
ba§  er  anbere  iTm  gebürrenbe  Seiftungen  nid)t  auf  bem  ©runb= 
ftücf  in  ©mpfang  nermen  fann. 

Reranlajgt  Tingegen  ber  RerecTtigte  eine  folcTe  (Störung  be§ 
perfönticTen  RerTöttniffeS,  fo  ba^  bem  RerpfticTteten  nicf)t  meTr 
gugemutet  merben  fann,  bem  Rered)tigten  ba§  fernere  2öoTnen 
auf  bem  ©runbftücf  gu  geftatten,  fo  fte§t  bem  RerpfticTteten  nacT 
§ 9 ba§  Red)t  gu,  bem  RerecTtigten  unter  ©emaTrung  einer  am 
gemeffenen  Räumung^frift  bie  Rkdjnung  gu  fünbigen.  üRad^t  er 
oon  feinem  ®ünbigung§recTt  ©ebraud),  fo  Tat  er  bem  RerecTtigten 
eine  ©elbrente  gu  gemöTren,  bie  nad)  billigem  ©rmejfen  bem 
Söerte  ber  Rorteite  entfpricTt,  metdje  er  burd)  bie  Refreiung  oon 
ber  *ßftid)t  gur  ©emaTrung  ber  SöoTnung  unb  gur  SDienftteiftung 
erlangt  (§  9 2Ibf.  2). 

©ine  nacT  ben  gteidjen  ©runbfäTen  bemeffene  ©elbrente  fann 
ber  2tu§gügter  oom  RerpfticTteten  and)  bann  oertangen,  menn  er 
burcT  anbere  Umftänbe  at§  bur(T  ba§  Regatten  be§  Rerpftidjteten 
unb  oTne  eigene^  Rerfd)utben  genötigt  ift,  ba§  ©runbftücf  bauernb 
gu  oertaffen  (§  9 5tbf.  3). 


41 


©in  foleße§  Ummanblung§reeßt  fomrnt  Beim  2Boßnung§reeßt 
be£  Rürgerließen  ©efeßbueße§  al§  Regelfall  nießt  in  grage,  e§  fei 
benn,  baß  biefe3  lebigließ  a\§>  Seil  eine§  2lltenteil§oertrag§  BefteHt 
nnb  eingetragen  ift.  S)ann  fteßt  einer  5lnroenbung  ber  in  §§  8 
unb  9 2lrt.  15  preuß.  5t®.  g.  R©R.  niebergelegten  ©runbfäße  nicßt§ 
entgegen.  ©ine  allgemeine  2lu§beßnung  biefer  Spegialoorfeßriften 
auf  gälte  äßnließer  ober  gleießliegeitber  2lrt  erfeßeint  unguläffig. 
©§  feßlt  eben  für  ba§  2öoßnung§recßt  be§  Bürger  liefen  ©efeß= 
bueße§  an  bem  gefeßgeberifeßen  ©runb  jener  altenteilSreeßtlicßen 
Reftimmungen,  bie  ein  UmmanblungSreeßt  megen  ber  notmenbig 
fortbauernben  perfönließen  Regierungen  gmifeßen  bem  Rereeßtigten 
nnb  Slltfißer  unb  megen  ber  gerabe  ßierbureß  häufig  eintr etenben 
Unoerträgließfeiten  unb  erbitterten  ^rogeffe  für  angemeffen  er- 
achtete. 

DB  unb  inmiemeit  ßier  Bei  (Störungen  ber  perfönließen  Re* 
gießungen  gmifeßen  bem  3Boßnung§bereeßtigten  unb  Rerpfließteten 
bem  einen  ober  anberen  Seil  gu  ßelfen  ift,  !ann  nur  oon  galt  gu 
galt  entfliehen  raerben. 

gür  ben  2öoßnung§bereeßtigten  mirb  fief)  regelmäßig  bie 
ßöfung  feßr  einfatf)  gehalten.  ©r  fann  auf  fein  2öoßnung§recßt 
oergießten,  ober  er  fann  fein  3Boßnung§reeßt  ber  Ausübung  naeß 
aufgeben.  SDureß  Bloßen  Rergießt  ober  RidßtauSübung  erlifcßt  fein 
Reeßt  ni eßt;  tritt  in  bem  perfönließen  Rerßältniffe  gu  bem  Rer~ 
pfließteten  eine  Refferung  ein,  fo  fann  er  jebergeit  mieber  in  bie 
SBoßnung  eingießen.  ©in  ©ntfeßäbigungSanfprueß  ober  ein  ©elb= 
erfaß  fteßt  ißm  natürließ  für  bieget,  mäßrenb  ber  er  ba§ 2Boßnung§= 
reeßt  nießt  au§geübt  ßat,  nießt  gu. 

Scßmieriger  geftaltet  fi(ß  feßon  bie  Sage  be§  gum  ©eroäßren 
ber  Söoßnung  Rerpflicßteten.  §ier  mirb  in  ber  Regel  ein  Reeßt£* 
Bcßelf  baßin,  baß  er  oon  feiner  Rerpfließtung  au§  § 1093  R©R. 
felbft  gegen  Qaßlung  einer  ©ntfeßäbigungSfumme  frei  mirb,  nießt 
gegeben  fein,  ©ine  binglidße  Älage  fann  e§  nidßt  geben,  ba  bie 
Streitigfeiten  auf  perfönlicßem  ©ebiete,  g.  R.  Uno erträglicß feit, 
grober  Releibigung,  berußen  unb  baßer  ber  Rerpfließtete  in  feinem 
Reeßt  nießt  geftört  mirb.  £)er  Rereeßtigte  geigt  fieß  lebigließ  be§ 
in  ißn  gefeßten  Rertrauen£  unmürbig.  ©ine  gnfurienflage  fteßt 
nießt  in  grage ; ber  in  ißr  gegebene  Satbeftanb  mürbe  gioilreeßtlicß 
einen  Seßaben§erfaßanfprueß  be§  ©igentümerS  au§  §§  823  2lbf.  2 
unb  824  R©R.  unter  ber  RorauSfeßung  rechtfertigen,  baß  ber 
©igentümer  bureß  eßrenfränfenbe  Reßauptungen  ober  ißre  Rer= 
Breitung  oeräeßtließ  gemaeßt  ober  in  ber  öffentließen  Meinung 
ßerabgemürbigt  unb  fomit  gefeßäbigt  mirb.  3)ie  ®lage  auf  Untere 
laffung  meiterer  eßrenfränfenber  Reßauptung  ober  Reßanblung 
mürbe  lebigließ  gu  einer  Refferung  be§  perfönließen  RerßältniffeS 
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grotfcfjert  bem  S3erec^tigten  unb  95erpfli(f)t eten  führen  fönnen.  Ein 
VüdtrittSredht  ift  bem  Verpflichteten,  merttt  eS  nid)t  üertraglid^ 
begrünbet  ift,  nicht  gegeben.  £)amit  finb  aber  für  bie  Siegel  bie 
bem  Verpflichteten  gur  Verfügung  ftehenben  VedhtSbehelfe  erfcfjöpft, 
ohne  baj3  btefer  gu  feinem  Qiei  gelangen  fann.  Vur  in  bem  nad)= 
folgenben  befonberen  galt  ift  bem  Verpflichteten  eine  £Uage  ge= 
geben : 

A3enn  bie  Vegrünbung  beS  AöohnungSredhtS  unentgeltlich 
erfolgt  ift,  fo  liegt  in  einer  folgen  itberlaffung  beS  EebraudjS 
ber  Aöohnung  bann  eine  ©d)enfung,  menn  bie  Sßohnung  nach 
ben  Verhättniffen  beS  galleS  bagu  beftimmt  mar,  anberen  gegen 
(Entgelt  überlaffen  gu  merben  unb  bürgerliche  grüßte  gu  tragen.1) 
Grifft  bieS  für  ben  einzelnen  gaE  gu,  fo  fann  ber  Eigentümer 
bie  ©chenfmtg,  b.  i.  bie  Einräumung  beS  SßohnungSrechtS,  auS  ben 
in  § 530  VEV.  genannten  Erünben  miberrufen,  b.  h-  bann,  menn 
fich  ber  SßohnungSberedhtigte  burdh  eine  fernere  Verfehlung  gegen 
ihn,  ben  Eigentümer  unb  ©chenfer,  ober  gegen  einen  feiner  nahen 
Angehörigen  groben  UnbanfS  fcfjulbig  gemalt  hat-  £)urdh  ben 
Aöiberruf,  ber  eine  einfeitige  empfangSbebürftige  SBiEenSerflärung 
im  ©inne  beS  § 130  VEV.  unb  innerhalb  gahreSfrift  feit  Kenntnis 
beS  SBiberrufSgrunbeS  gu  erflären  ift,  mirb  bie  ©dhenfung  hin= 
fällig,  unb  bamit  entfällt  für  ben  SBohnungSberedhtigten  ber  Ve cf)tS= 
grunb  für  bie  Ausübung  feinet  VedhteS.  AEerbingS  ha*  bann 
ber  Eigentümer  gegen  ben  noch  eingetragenen  berechtigten  gunächft 
lebiglid)  ben  obligatorifdhen  VereicherungSanfprud)  auS  §§  812  ff. 
VEV.  (§  531  Abf.  2 VEV.).  ^)ie  mietrech tlic^e  VäumungSflage 
fteht  bem  Eigentümer  nicf)t  gu;  baS  folgt  gmingenb  auS  ber  bereite 
heroorgehobenen  grunblegenben  AöefenSoerfdhiebenheit  gmifchen 
EEiet=  unb  SßohnungSrecht.  3)er  A3ohnungSbered)tigte  ift  aber 
obligatorifcf)  gur  VergichtSerflärung  auf  fein  Ved)t,  gur  EinmiEigung 
in  bie  ßöfd)ung  beS  VedhtS  im  Erunbbuch  oerpflidjtet,  unb  eS  fann 
biefe  Erflärung  nötigenfalls  gemäh  §§  894  ff.  Q*ßD.  burdh  red)tS= 
fräftige  Verurteilung  erfe^t  merben.  SDann  gilt  mit  ber  VedhtS* 
fraft  beS  Urteils  bie  Erflärung  als  abgegeben. 

SDodE)  aud)  biefe  Aöaffe  mirb  fid)  häufig  als  ftumpf  erraeifen. 
©ie  bietet  bem  Eigentümer  bann  feinen  ©d)uh,  menn  bie  nn= 
entgeltliche  Überlaffung  beS  SßohnungSre^teS  feine  ©dhenfung  ift,. 
alfo  namentlich  bann,  menn  ber  Eigentümer  bie  leer  ftehenbe 
Sßohnung  nur  barum  überläßt,  meil  er  feine  anbermeite  Ver= 
menbmtgS*  unb  VermertungSgelegenheit  bafür  fyat  2)eS  raeiteren 
ift  ber  SBiöerruf  ber  ©dhenfung  in  aE’  ben  gälten  gefe^Iidh  auS= 
gefdhloffen  unb  bie  VereidherungSflage  nicht  gegeben,  in  benem 


l)  ©taubiitger,  9 iedjt  ber  ©d)ulbüerf)ältniffe  §516  2lnm.  3c. 
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burtfj  bie  (Scßenfung  einer  fittlidjen  Pflicht  ober  einer  auf  ben 
$Inftanb  gu  nehmenben  Vücfficßt  entfproc|en  roirb  (§§  534,  814 
(Saß  2 33(5593.).  Eerabe  um  folcße  ^ßflidi)t=  unb  2Inftanbfchenf  ungen 
mirb  eS  fiel)  aber  in  ber  Vegel  bei  unentgelticher  28ohnung§= 
einräumung  Rubeln. 

SRur  einmal  erfährt  baS  Vecßt  be§  SSohnungSberecßtigten 
— man  rebet  bann  tecßnifch  non  einer  (Surrogation  — eine  fraft 
EefeßeS  eintr etenbe  Ummanblung,  nämlich  bann,  roenn  baS  mit 
bem  SBoßnungSrecht  belaftete  Enmbftücf  gur  Enteignung1)  fomrnt. 
3ft  auf  Eru'nb  eines  orbnungSntäßig  eingeleiteten  uttb  burd)5 
geführten  EnteignungSoerfaßrenS  ber  EnteignungSbefcf)tnß  bem 
Eigentümer  unb  Unternehmer  gugeftellt  (§  44  beS  EefeßeS),  fo  geht 
baS  enteignete  Erunbftücf  mit  bem  Stage  ber  Aufteilung  beS  Ve* 
fchluffeS  frei  oon  allen  bi§her  barauf  laftenben  prioatr  entließen 
Verpflichtungen  ^u  Eigentum  auf  ben  Erfteher  über,  eS  fei  benn, 
bah  ber  Etfteßer  biefe  auSbrücflicß  übernommen  hätte  (§  45  $lbf.  1 
beS  EefeßeS).  ErfterenfallS  tritt  bann  rücffichtlicß  aller  VußungS= 
unb  fonftiger  Vealberecßtigten  bie  an  ben  Eigentümer  (§  36  beS 
EefeßeS)  ^u  gaßlenbe  EntfcßäbigungSfumme  an  (Stelle  beS  ent = 
eigneten  VecßtS  (§  45  2lbf.  2 beS  EefeßeS).  $ft  bie  EntfcßäbigungS= 
fumme  oon  bem  Unternehmer  hinterlegt  — unb  biefe  Hinterlegung 
mirb  regelmäßig  bei  bem  Vorßanbenfein  eines  VöoßnungSrecßtS 
erfolgen,  ba  ber  äöoßnungSberecßtigte  oermöge  ber  unbefümmten 
SDauer  feinet  Vechtel  als  ein  (SmtfcßäbigungSberechtigter,  beffen 
SKnfprucß  an  bie  EntfcßäbigungSfumme  gurgeit  nicht  feftfteßt,  ober 
als  ein  bem  Vealtaftberecßtigten  im  (Sinne  beS  EnteignungSgefeßeS 
gieichfteßenber  Erfaßberecßtigter  angufeßen  ift  — , fo  hat  ber  2Soß= 
nungSberecßtigte  an  biefer  Entfcßäbigung  biefelben  Vecßte,  melcße 
ihm  im  galle  beS  ErlöfcßenS  feinet  VecßtS  burch  Araang§oer= 
fteigerung  an  bem  VerfteigerungSerlöS  gufteßen  mürben  (3Xrt.  35 
preuß.  m.  3.  VE.,  3Irt.  52  EE.  3.  VEV.).  demgemäß  ift  unter 
HinmeiS  auf  § 92  A$E.  fcem  Eigentümer  geftattet,  burtß  Aaßlung 
einer  Eelbrente  bem  SöohnungSberecßtigten  Erfaß  gu  leiften.  SDie 
£>öße  ber  Erfaßfumme  rietet  ficf)  nach  bem  QaßreSmert  beS 
VöoßnungSrecßteS,  ber  Vetrag  ift  für  3 Vtonate  oorau^ugahlen. 


§9. 

0ie  Verjährung  unb  Erftßung  beim  2öohnun93*cc^ 

§inficßtlich  ber  grage,  ob  baS  VßoßnungSrecßt  als  ein* 
getragenes  binglicßeS  Vecß t ber  Verjährung  unterliegt,  gelten 


x)  ©efefc  ü.  11.  6.  1874  (©(3.  (3.  221  ff.). 
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äunädjft  bie  allgemeinen  Regeln.  ©n  finb  in  btefer  §inficf)t  bie 
§§  194  ff.,  901,  902  V©V.  5U  oergleichen.  Vefonbern  h^oorgehoben 
folt  merben: 

Vad)  bem  fRecf)t  ben  Vürgerlidjen  ©efe^buchen  unterliegen  nur 
bte  auf  binglichen  ober  perfönlichen  Veduten  beruljenben  2lnfprüd)e 
(§  194  V©V.)  ber  Verjährung;  eine  Verjährung  ben  Ste ct)te§  felbft 
ift  aungefdjloffen.  ©urd)  bie  Verjährung  ben  Slnfpruchn  bleibt 
ban  Vedjt  felbft  unberührt;  bie  Verjährung  erzeugt  lebiglid)  nad) 
§ 222  Slbf.  1 V©V.  eine  ben  Slnfprud)  banernb  auSfcfjIieftenbe 
©inrebe.  ©er  Siegel  ben  § 194  33(5593.  unterliegen  an  fid)  alle  Slm 
fpriid)e,  en  mürben  folgerichtig  and)  bie  aun  ben  bingtid)en  Stedden 
ermad)fenben  binglidjen  5tnfprücf)e  oerjährbar  fein.  ©an  ©efeh 
bat  jebod)  ein  anberen  gemollt.  ©egen  bie  Siegel  ben  § 194  be= 
ftimmt  nämlich  § 902  9Xbf.  1 V@V.,  bah  bie  Slnfprüdje  aun  ein- 
getragenen  Rechten  folange  ber  Verjährung  entzogen  finb,  aln 
ban  9ted)t  im  ©runbbud)  eingetragen  ift.  ©amit  ift  ber  Vegel 
nach  and)  ber  Slnfprud)  ben  Vk>t)nungnberechtigten  auf  Venutpmg 
ben  ©ebäuben  aln  Sßobnung  unoerjährbar.  (Sein  Slnfprudj  gebt 
auch  baburcb  nicht  unter,  bah  er  auf  fein  Siecht  oergichtet  ober 
fid)  ben  ihm  gemährten  ©ebraud)3  ber  SBofjnung  enthält. 

©ie  93orf(hrift  ben  § 902  V©V.  bezieht  fich  fomot)t  auf  ein^ 
getragene  2öof)nungnrechte,  aln  auch  auf  folche,  megen  bereu  gegen 
bie  £Rid)tigfeit  ben  ©runbbudjn  ein  2Biberfprud)  eingetragen  ift  (§  902 
9lbf.  2 V©V.).  gür  Slnfprüche  auf  mieberfehrenbe  ßeiftungen  unb 
für  ©cbaben^erfabanfprücbe  aun  einem  eingetragenen  stecht  gilt 
§ 902  nicht,  oielmehr  oerbleibt  e§  fyiex  bei  ben  allgemeinen  93er= 
jährung§grunbfähen.  ©iefe  Stunnal)me  oon  ber  Slunnahme,  bie 
Vüdfehr  gu  ber  allgemeinen  Siegel,  !ann  beim  2öohnungnred)t 
lebiglid)  hinfidjtlid)  etmaiger  ©chabennerfahanfprüd)e  ben  2öoh' 
nung£bered)tigten  ober  ben  Eigentümern,  fei  en  nun  im  Sftedjtn* 
fampf  gegeneinanber  ober  gegen  ©ritte,  oon  Vebeutung  merben, 
ba  rüdftänbige  mieberfehrenbe  Seiftungen  beim  SBohnungnrecht 
begrifflich  aungefd)loffen  finb. 

ÜRur  in  §mei  gälten  erlifd^t  ban  Stecht  ben  2ßohnungn= 
berechtigten  burd)  Verjährung.  Qnm  einen:  raenn  ban  Stecht  groar 
im  ©runbbuch  eingetragen,  auf  bem  belafteten  ©runbftücf  aber 
eine  Einlage  errichtet  ift,  burdj  bie  ban  2öohnungnred)t  beeim 
trädjtigt  mirb.  ©n  muh  fich  hier  nm  eine  ©egenanlage  hanbeln, 
bloher  Verfall1)  ober  Vaufätligfeit  ben  gur  Slunübung  ben  2Sot)s 
uuugnrechtn  erforberlichen  ©ebäuben  genügt  nicht.  §ier  fann  ber 
Sßohnungnberechtigte  Vefeitigung  ber  beeinträchtigenben  ©egem 
anlage  oerlangen.  ©ein  Slnfprud)  unterliegt  aber  ber  allgemeinen 


) tomrn.  b.  TODtäte  § 1028  Sinnt.  1. 
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Bewährungzeit.  §öt  bie  Eegenanlage  30  gahre  ohne  BMberfpruih 
ben  Berechtigten  beftanben,  fo  erlifcf)t  gleichzeitig  mit  ber  Ber= 
jährung  ben  2Infprudj§  auf  Befeitigung  ber  Beeinträchtigung  troh 
ber  Eintragung  ban  Sßohnungnrecht  — unb  %rvax  ban  bingliche 
Becht  felbft  — , infomeit  aln  ber  Beftanb  ber  Zutage  mit  bem 
2öohnung§recht  in  SSiberfprudj  fteht x)  (§§  1028  2lbf.  1 ©ah  2, 
§ 1090  SIbf.  2 BEB.). 

Qnm  anberen  erlifcf)t  ban*  3öohnungnred)t  burdj  Berjährung 
bann,  roenn  en  zu  Unrecht  im  Erunbbud)  gelöfcf)t  unb  ber  Be= 
rtdhtigung^anfprudh  ben  Berechtigten  gegen  ben  (Eigentümer  oerjäljrt 
ift.  gn  allen  gälten,  in  benen  nämlich  trat)  ber  grunbbudhmäftfgen 
ßöfdjung  einem  zur  Aufhebung  ben  eingetragenen  Bedjtn  gef  erlich 
norgefchriebenen  Erforbernin  nicht  genügt  ift,  z*  B.  bie  Erflärung  ben 
2Öohnung§bere(f)tigten  mar  nichtig,  beftetjt  ban  Bed)t  fort.  S)er 
Zu  Unrecht  gelöfchte  Berechtigte  ha*  einen  Slnfpruch  gegen  ben 
Eigentümer  auch  Erunbbudhberichtigung,  auf  Sßiebereintragung 
feinet  Bet f)tn.  gft  biefer  ^fnfpruch  ben  Berechtigten  gegen  ben 
(Eigentümer  oerjährt,  fo  erlifcht  bamit  ban  Bec£)t  felbft. 

Sluf  bie  Berjährung  finben  in  biefen  gällen  bie  allgemeinen 
Borfcfjriften  ben  § 194  ff.  Bnraenbung;  innbefonbere  regelt  fief) 
ber  Sauf  ber  Berjährungnfrift  nach  § 198  BEB.  ff.,  mobei  %u 
ermähnen  ift,  bah  im  galt  ben  § 901  ©ah  1 BEB.  ber  griftlauf  nicf)t 
eher  beginnen  tann,  aln  ban  Becf)t  im  Erunbbuch  gelöfcht  ift. 

Weiterhin  oerjähren  bie  Erfahanfprüche  ben  Eigentümern 
raegen  Beränberung  ober  Berfd)lechterung  ben  Eebäuben,  ben= 
gleichen  bie  ^Infprüche  ben  2Bohnung§bered)tigten  auf  Erfah  oon 
Berroenbungen  ober  auf  Eeftattung  ber  SBegnahme  einer  Eim 
rithtung  in  fedjn  ÜBonaten.  gn  gleicher  grift  oerjähren  auch  bie 
Erfahanfprüche  ben  Eigentümern,  menn  ber  2öohnungnberecf)tigte 
bie  ihm  qbliegenbe  Pflicht  ber  mirtfchaftlichen  Unterhaltung  ben 
Eebäuben  ' oerleht  h^-* 2)  2)ie  Berjährung  biefer  Erfahanfprüche 
beginnt  mit  bem  geitpunft  ber  Enbigung  ben  SSohnungnrecfjtn 
bezm.  mit  ber  Bücfübertieferung  ben  Eebäuben  an  ben  Eigem 
tümer.  SBit  ber  Berjährung  ben  2lnfprud)§  ben  Eigentümern  auf 
Bücfgabe  ber  (Sache  oerjähren  auch  feine  Erfahanfprüche  (§  1057 
©ah  2,  558  m\.  3 BEB.). 

ähnlich  mie  bie  Berjährung  ben  2Infpruchn  aun  einem 
Unrecht  gelöfchten  Sßohnungnrecht  ift  bie  SEabularerfihung  geregelt. 
2Iuä)  ban  Söohnungnrech t ift  erfihungnfähig.  ®enn  ber  § 900 


*)  §ier  ließt  eine  9lrt  usucapio  libertatis  öor;  fo  ©treefer  a.  a.  D.  ©.69; 
©taubinger,  Sachenrecht  ©.  523,  aber  fein  guter  ©taube  erforberltdfc) ; bte  Anlage 
brauet  and)  nid)t  vi,  clam  oder  precario  f)ergefteUt  §u  fein. 

2)  SBarne^ei'@rgS5b.  1908  «Kr.  320. 
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^Xbf.  2 »®».  erftrecft  bie  £abularerfihung  auch  auf  fold^e  Vedute  an 
einem  fremben  ©runbftücf,  bie  entmeber  gum  »efih  beS  ©runb- 
ftücfS  berechtigen  ober  beren  Ausübung  nach  ben  für  ben  »efih 
geltenben  Vorschriften  gefdjüht  ift.  93eibe  VorauSfehungen  finb  bei 
bem  9Bohnung§redht  gegeben l)  (§§  1090  9lbf.  2,  1027,  1029,  1093, 
1036).  Qft  bemnach  für  jemanb  ein  für  ihn  in  Sßirflichfeit  nicht 
beftefjenbeS  2BohnungSre<ht  im  ©runbbuch  eingetragen,  fo  ermirbt 
er  baS  Vecht,  menn  bie  (Eintragung  feit  30  fahren  beftanben 
unb  er  mährenb  biefer  Qeit  ununterbrochen  baS  ©runbftücf  befeffen 
hat.  ©uter  ©taube  unb  ein  rairffamer  Stitet  — bona  fides  unb 
justus  titulus  — merben  nicht  geforbert,  auch  ber  VöSgläubige  !ann 
ein  SßohnungSrecht  erfi^en.  gür  bie  $riftberechnung  gelten  bie  Vor= 
fchriften  über  bie  ©rfi^ung  oon  bemeglidhen  Sachen  (§939 ff.  V®».). 
£)er  Sauf  ber  fjrift  ift  gehemmt,  fotange  ein  SBiberfprudj  gegen 
bie  Vidhtigfeit  beS  @runbbuch§  eingetragen  ift  (§  899  »©».).  Vtit 
bem  ©intritt  ber  ©rfi^ung  entfteht  baS  Riecht,  mie  menn  eS  rechts* 
gültig  befteHt  morben  märe,  unb  §mar  mit  bem  Vang  ber  ©in* 
tragung  (§  900  2lbf.  2 Sah  2 SB©».). 

®iefe  2lrt  ber  ©rfi^ung  bitbet  beim  VöohnungSrecht  mie  bei 
ben  übrigen  SDienftbarfeiten  baS  Korrelat  5ur  30  jährigen  Ver- 
jährung ber  Vegatorienflage  beS  ©igentümerS.2) 


§10. 

©aS  ^öohnungSrecht  *tt  ^er  StoaugSPottfiretfung* 

2öaS  bie  Vehanblung  beS  SßohnungSredhtS  in  ber  QmangS* 
ooltftrecfung  ufm.  anbelangt,  fo  ift  biefe  feine  anbere,  als  mie 
bie  beS  Vie|brauchS  unb  ber  befcfjränften  perfönlichen  SDienft* 
barfeit.  ©3  ift  bereite  herootgehoben,  &a6  baS  SßohnungSredht  in 
ber  Sfteget  unübertragbar,  alfo  ein  unoeräuhertidheS  Vedjt  ift  unb 
bah  eS  bann  ber  ^fänbung  nicht  unterliegt.  Someit  eS  aber  ber 
Ausübung  nach  auf  ©runb  befonberer  ©eftattung  auf  einen  ober 
gar  mehrere  dritte  übertragen  merben  fann,  infomeit  ift  eS 
pfänbbar.  3)aS  beftimmt  baS  ©efeh  in  § 857  2fbf.  3 £$30.  ©in* 
tragungSfähig  ift  bie  Sßfänbbarfeit  nicht;  moht  aber  fann  baS 
burch  bie  Vfänbung  entftanbene  *ßfanbredjt  beS  ©läubigerS  an 
bem  Vecht  beS  V3ohnungSbere(f)tigten  im  ©runbbuch  eingetragen 
merben.3)  SDer  pfänbenbe  ©täubiger  fann  nämlich  auf  ©runb 
beS  § 894  »©».  oon  bem  bisherigen  SöohnungSberechtigten  bie 


x)  £urnau*£$rörfter,  Siegenfcfjaftöredjt  §900  317. 

2)  Staubinger,  6aä)enreä)t  ©.  212. 

3)  Stein,  8«PD.  § 857  11,4. 
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Auftimmung  zu  ber  Berichtigung  beg  ©runböud)g  oerlangen. 
SDarnit  fcheibet  graar  ber  Böohnunggbered)tigte  nicht  gänzlich  aug 
bem  ©runbbud)  aug,  fein  Bed)t  erleibet  aber  für  bie  harter  ber 
93fänbung  unb  (Eintragung  eine  ©d)mälerung,  bie  bie  Borteile 
beg  Böohnunggberechtigten  an  feinem  eingetragenen  Bed)t  big  gur 
Bebeutungglofigfeit  herabminbert. 

®ie  $fänbung  unb  Befriebigung  beg  ©läubigerg  erfolgt  nad) 
§ 828  ,8^30.  burd)  Aufteilung  öeg  93fäubungg=  unb  Übermeifungg* 
befcf)luffeg  an  ben  £)rittfd)ulbner.  SDrittfchulbner  ift  ber  (Eigem 
tümer.  BHt  ber  Aufteilung  beg  Befd^IuffeS  an  biefen  ift  bie 
*Pfänbung  alg  bemirft  angufe^en  (§  829  Bbf.  3 A$£)-)-  5)ie  Über- 
roeifung  erfolgt  zur  (Einziehung.  (Eine  Überroeifung  an  Außütugg- 
ftatt  ift  unzuläffig,  ba  bag  Böohnunggrecht  feinen  beftimmten 
Bennmert  h cd.  £)urd)  bie  Überroeifung  zur  (Einziehung  gelangt 
ber  ©laubiger  alferbingg  nicht  zu  feinem  ©elb.  ©leichmohl  erlangt 
er  für  feine  gorberung  eine  Befriebigung,  unb  z*oar  baburch,  bah 
er  bie  Bed) te  beg  £8ohnunggbered)tigten  augüben  fann  unb  aug 
biefer  Ausübung  feinen  Borteil  zieht. 

Bach  § 857  Bbf.  4 fann  bag  Bollftredungggericht 3) 

bei  ber  Aumnggoollftredung  in  uno  er  äußerliche  Bed^te,  beren  Bug- 
übung einem  anberen  überlaffen  merben  fann,  befonbere  Bn* 
orbnungen  erlaffen.  Angbefonbere  fann  eg  bei  ber  Qxoanqß^ 
ooliftrecfung  in  Bußunggredjte  — unb  bag  toirb  beim  BSoßnungg^ 
red)t  regelmäßig  ber  Aatl  fein  — eine  Berroaltung  anorbnen. 
S)ie  93fänbung  toirb  in  biefem  Aalte  burch  Übergabe  ber  zu  be= 
nußenben  (Ba dje  an  ben  Berroalter  bemirft,  fofern  fie  nicht  burch 
Aufteilung  beg  Befdjluffeg  bereitg  oorher  bemirft  ift  (§  857  Bbf.  4 
©aß  2 3$0.).  SDie  Befriebigung  beg  ©läubigerg  erfolgt  aug  ben 
©rträgnifjen  ber  Berroaltung,  bie  an  ben  ©laubiger  abzuliefern 
bezm.  zu  hiutertegen  finb. 

Qn  ber  Aroanggoerfteigerung  ift  für  ben  Böohrtunggberechtigten 
ber  Bang  feineg  eingetragenen  Bedjteg  entfcheibenb.  3)ie  ein= 
getragenen  Böohnunggrechte  bleiben  in  ber  Begel  beftehen,  fomeit 
fie  nach  ben  gef  etlichen  ober  oereinbarten  Berfteigerunggbebin* 
gungen  beftehen  bleiben  foiten  (§  52  AB©.).  Big  ein  Becht,  roetcheg 
bem  Bnfprud)  beg  betreibenben  ©läubigerg  oorgeht,  ift  eg  bei  ber 
Aufteilung  beg  geringften  ©ebotg  neben  ben  burch  Aah^ung  zu 
becfenben  Besten  zu  berüdfichtigen,  unb  eg  ift  gleichzeitig  oom 
Bollftredungggericht  bei  ber  geftfteHung  beg  geringften  ©ebotg 
ber  Betrag  zu  beftimmen,  um  ben  ber  Böert  beg  ©runbftücfg  ficß 
bei  Bßegfatl  beg  Bedjtg  erhöhen  mürbe  (§  51  AB©.),  tiefer  (Er* 
faßbetrag  bilbet  einen  Seil  beg  Bteiftgebotg  unb  gehört  infofern 


ß ögl.  § 828  m\.  2 3$D. 
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and)  gu  ber  $£eilunggmaffe.  £)ie  Zuteilung  biefeg  „weiteren  33e= 
trageg"  erfolgt  nad)  § 125  823®.  unb  ift  baburtf)  auggufüljten, 
bah  bte  gorberung  gegen  ben  Erfteher  auf  ben  S3ered^tigterc  über= 
tragen  rairb. 

8m  übrigen  erlöfchen  bte  2öo§nung§redjte  beg  § 1093  33®23., 
unb  graar  foraohl  bann,  raenn  fie  bem  tlnfprud)  beg  betreibenben 
®läubigerg  oorgehen,  bet  ber  geftftellung  beg  geringften  ®ebotg 
aber  nicfjt  berüdfid)tigt  worben  finb,  alg  aucf)  ftetg  bann,  raenn 
fie  bem  $lnfprud)  beg  ®läubigerg  im  Stage  gleich'  ober  nad)- 
fielen.  S3et  ben  erlöfd)enben  Steckten  tritt  aber  ber  23erfteigerungg= 
erlog  berart  an  bie  (Stelle  beg  Sftedjtg,  bah  ber  berechtigte  fortan 
an  bent  Erlog  einen  Slnfprudj  auf  Erfat;  beg  Söerteg  fyat  (§  92 
823®-)-  S)er  Erfah  für  bag  2öohnunggred)t  ift  burd)  8a§lung 
einer  Leibrente,  bie  bent  gahregraert  beg  Sfted)tg  gleidjfommt,  gu 
leiften.  SDenn  bag  2öohnunggred)t,  felbft  raenn  eg  für  eine  'be- 
stimmte £)auer  bestellt  ift,  ift  eine  befcfjränfte  perfönlicfje  SDienft- 
barfeit  int  ©inne  beg  § 92  SIbf.  2 823®.,  ba  eg  jeraetfg  mit  bem 
$£obe  beg  berechtigten  enbigt. 

£)te  gahregrente  rairb  nach  ^em  ®elbraert  beg  eingetragenen 
Söohnunggrechtg  ermittelt  unb  biefer  raieberum  nad)  ber  aug  bem 
erlöfdjenben  bed)t  henratgehenben  Seiftung  beftimmt.  gür  bag 
Söohnunggrecht  fommt  eg  bei  biefer  beredjnung  nicht  fo  febjr  auf 
ben  generellen  Sftietraert  ber  gemährten  böohnung,  alg  oielmehr 
auf  ben  gerabe  für  ben  berechtigten  fich  aug  ber  Überfaffung  ber 
SBohnung  ergebenben  perfönlid)en  Vorteil,  auf  bie  Erjparniffe, 
bie  er  burch  bie  SSohnungggeraährung  ^atte,  an.  gft  ber  gahreg= 
roert  gefunben,  fo  erfolgt  bie  ®inftellung  eineg  SDedunggfapitaig 
in  ben  geifunggpfan  (§  121  823®.).  SDiefeg  barf  jebod)  ben 
25  fachen  betrag  ber  gahregleiftung  nicht  überfteigen.  gu  feiner 
(Ermittlung  ift  eine  raal)rf<h entließe  Sebengbauer  beg  b3ohnungg= 
berechtigten  angunepmen,  ba  fonft  bie  ©umrne  aller  fünftigen 
Seiftungen  nicht  gu  berechnen  ift,  auch  tetn  ÖUf  ^brper= 
liehen  guftanb  be$  SBohnunggberechtigten  fHücffidf)t  genommen 
raerben.1) 

üftach  § 882  b®b.  fann  für  foldje  Rechte  an  einem  ®runb= 
ftücf,  für  raelche  bem  berechtigten  im  gälte  beg  ®rlöf(f)eng  burch 
ben  gufd)Iag  ber  Sßert  aug  bem  ®rlöfe  gu  erfetjen  ift,  ber  §ö(f)ft= 
betrag  beg  Erfa^eg  beftimmt  raerben,  unb  oon  biefer  23eftimmmtg 
raerben  graecfmäfüg  2ßof)nunggbere(htigte  unb  verpflichtete  ftetg 
®ebrauch  machen.  £)ie  23eftimmung  beg  §öchftbetrageg  betrifft 
ben  gntjalt  beg  becf)tg  unb  bebarf  baher  ber  — augbrüdlid)  burch 
§ 882  ©ah  2 33® b.  auch  oorgefdhriebenen  — Eintragung  in  bag 


A)  ^aedel,  ®ontm.  g.  8®®-  ©•  469  $lnm.  2. 
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©runbbud).  $ft  ein  folcher  $öd)ftbetrag  eingetragen,  fo  ift  bamit 
nad)  oben  hin  eine  ©ren^e  beftimmt,  bis  gu  ber  für  baS  erlöfc£)enbe 
9ted)t  auS  bem  VerfteigerungSerlöS  ©rfat)  oerlangt  roerben  fann. 
2)ie  geftftellung  beS  ©rfat^betrageS  erfolgt  im  einzelnen  and)  ^ier 
n ad)  §§  92  2fbf.  1 n.  3,  121  3$®-  $)er  2öohnungSbered)tigte  tann 
niü)t  etroa  lebiglich  auf  ©runb  ber  (Eintragung  bie  VuSgahlung 
beS  eingetragenen  §öd)ftbetrageS  als  Sßerterfat}  für  fein  9ted)t 
beanfprncf)en.  Qnfonberheit  dünnen  gleicf)-  ober  nadjftehenbe 
Veredjtigte  unter  (Erhebung  beS  2öiberfprud)S  oerlangen,  bafc  ber 
(Erfa^betrag  für  baS  erlöfdjenbe  SSohnungSredht  n ad)  bem  mirf= 
licken  Söert  bemeffen  toirb.1) 

3ft  ein  oorgehenbeS  SßohnungSredjt  bei  ber  geftfetging  be£ 
geringften  ©ebotS  nidt)t  berüc£ficf)tigt,  baS  ©ebäube  alfo  ohne  baS 
VßohnungSrecht  auSgeboten  unb  §ugefd)Iagen,  fo  erlifcht  groar  baS 
2öohnungSred)t.  Ster  oorgehenbe  2öohnung3bered)tigte  fjat  aber 
gegen  ben  mit  feinem  *ßfanbred)t  nachftehenben  ©rfteher  einen 
VereicherungSanfprud),  ba  biefer  lebiglid)  einen  SInfpruü)  auf  ben 
©rlöS  beS  mit  bem  2öo^nung§recf)t  belafteten  ©ebäubeS  ober 
©runbftüdS  tjatte.  (Er  ift  alfo  in  |jöhe  beS  auf  ben  Söert  be£ 
28ohnungSred)teS  entfaüenben  VtehrerlöfcS  bereichert  3u9unPen 
biefeS  Vereicf)erungSanfprucheS  hot  ber  SöohnungSberechtigte  ein 
3urüdbehaltungSred)t  an  ber  2öof)nung  nad)  § 273  33(5533.  S)ie 
mietredht liehe  Veftimmung  ber  §§  556  3Ibf.  2,  580  V©V.,  nad) 
ber  bem  Bieter  eines  ©runbftücfe  raegen  feiner  2Infprüd)e  gegen 
ben  Vermieter  ein  3urüdbehaltung§red)t  nicf)t  guftefjt,  fann  auf 
baS  2öohnung§recht  beS  § 1093  analog  nid)t  angeraanbt  merben.-) 

Von  bem  ©runbfah,  bafi  bie  nicht  berüdfid)tigten  $fted)te 
erlöfdhen,  ift  burcf)  baS  ^rDang^Derfteigerurtg^gefe^  felbft  in  § 52 
3Xbf.  2 eine  Ausnahme  gemacht.  (Eine  roeitere  Ausnahme  trifft 
ber  § 9 ©©.  3.  3$@-  inSbefonbere  für  baS  2lltenteilSred)t.  Vad) 
§ 9 3Xbf.  1 ©©.  g.  3S3©-  bleibt,  fomeit  eine  S)ienftbarfeit  ober  eine 
Veallaft  als  ßeibgebinge,  ßeib^udjt,  Altenteil  ober  2fuSgug  ein= 
getragen  ift,  baS  Ved)t  nad)  Vtaftgabe  ber  ßanbeSgefetje  oon  ber 
3mangSoerfteigerung  unberührt,  and)  menn  eS  bei  ber  geftftetlung 
beS  geringften  ©ebotS  nicf)t  berüdfid)tigt  ift.  21uf  biefen  Vor- 
behalt bezieht  fid)  ber  3Xrt.  6 3lbf.  2 21©.  3.  3V©. 

S)aS  gortbeftehen  ber  altenteilSredjtlid)en  Vk>hnungSred)te  ift 
nach  biefer  Veftimmung  gefet^lidje  VerfteigerungSbebingung.  ®tefe 
VöohnungSred)te  bleiben  beftehen  unb  gehen  auf  ben  (Erfteljer  über, 
and)  menn  fie  im  Vange  bem  betreibenben  ©laubiger  nach'  °^er 
gteid)ftehen  unb  in  ber  SIuffteKung  beS  geringften  ©ebotS  feine 


x)  ©taubinger,  (5ad)e nred)t  131;  tomm.  b.  9i©9?äte  §882  tan.  2. 
2)  bgl.  $2B.  1901  ©.  132,  137;  D£®.  33b.  3 @.  355. 
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Verüdficßtigung  gefunben  haben.  $)ie  Vorfdjrift  beS  § 9 (EG.  g. 
323®.  begießt  fiel)  jeboct)  nadj  allgemeiner  5lnfid)t  nur  auf  foldhe 
Altenteile  unb  bamit  nur  auf  foldhe  a!tenteilSred)tlid)e  2öohnungS= 
rechte,  bie  bereite  nor  (Eintragung  beS  VerfteigerungSoermerfS  im 
Grunbbudh  eingetragen  roaren.  ©pater  eingetragene  Vk>hnungS= 
redete  brauet  ber  Grfteßer  nicht  gegen  fief)  gelten  gu  laffen,  felbft 
menn  er  bei  Abgabe  feines  Gebots  non  ber  (Eintragung  Kenntnis 
hatte.  2lber  aud)  inforoeit  bie  aitenteilSredhtlichen  28ohnungS= 
rechte  fjiernac^  hefteten  bleiben,  ift  auf  Verlangen  eines  oorgehem 
ben  aber  gleichftehenben  beteiligten,  ohne  baß  bie  guftimmung 
eines  anberen  erforberiid)  märe,  baS  (Erlöfcßen  beS  Vk>hnungS= 
rechts  als  VerfteigerungSbebingung  gu  beftimmen,  menn  burcf) 
baS  gortbefteßen  beS  VecßtS  biefer  beteiligte  beeinträchtigt  roerben 
mürbe  (§  9 2Ibf.  2 (EG.  g.  ,QVG.).  Sft  ein  folcßer  Eintrag  geftellt 
unb  ift  ungemiß,  ob  ber  5lntragfteller  tatfäcßlidß  beeinträchtigt 
mirb,  fo  hat  nad)  § 59  $lbf.  1 gVG.  ein  gmeifacßeS  2IuSgebot  gu 
erfolgen:  mit  unb  oßne  bie  oerlangte  2lbmeicßung. 

®urcf)  baS  befielen  eines  SßoßnungSrecßtS  mirb  ber  Ver= 
fteigerungSridßter  in  ber  Vmorbnung  einer  QmangSoermaltung 
nid)t  beßinbert.  SEroß  VefteßenS  eines  binglidßen  SßoßnungSredßtS 
ift  für  bie  2lnorbnung  einer  QmangSoermaltung  noeß  genügenb 
bäum,  roenngleidj  and)  baS  Verfahren  in  feiner  regulären  gorrn 
nicf)t  bureßgefüßrt  merbert  fann.  £)em  Eintrag  beS  betreibenben 
Gläubigers  muß  ftattgegeben  merben,  menn  bie  fonftigen  Vor= 
auSfeßungen  für  bie  Anorbnmtg  einer  ^mangSoermaltung,  baß 
ber  ©cßulbner  (Eigentümer  ober  (Erbe  beS  eingetragenen  (Eigen- 
tümerS  (§  146  323G.)  ober  im  gail  beS  § 147  gVG.  Gigen= 
befißer  beS  GrunbftücfS  ift,  oorliegen.  3)er  Umftanb  inSbefonbere, 
baß  ber  SBoßnungSberecßtigte  fieß  im  Vefiße  beS  GrunbftüdS 
begm.  GebäubeS  befinbet,  fteb)t  ber  Ginleitung  unb  Durchführung 
ber  gmangSoermaltung  nießt  tnt  Sßege.  DaS  gefeßlicße  Vefiße 
unb  VermaltungSrecßt  beS  VerroalterS  muß  oielmeßr  oor  bem 
Vecßt  beS  SßoßnungSberedßtigten  meießen,  bie  gmanaSoermaltung 
fann  nicht  gu  einer  Vefißentgießung  beS  SßoßnungSberedßtigten 
führen.  Denn  bie  Gläubiger  fönnen  nießt  meßr  Aedßte  ßaben 
unb  auSüben  als  ber  GrunbftüdSeigentümer. 

^n  ber  .ßmangSoermaitung  erfolgt  bie  Vefriebigung  nicht 
bureß  bie  Veräußerung  beS  GrunbftüdS,  fonbern  auS  ben  (Eim 
fünften,  beren  (Erßebung  mit  ber  (Einleitung  ber  gmangSoers 
maltung  bem  ©dßulbner  entgogen  unb  auf  ben  00m  Geriet  be* 
fteüten  Vermalter  übertragen  mirb  (§§  148  2Ibf.  2,  152  QVG.). 
lim  bieS  gu  ermöglichen,  mirb  bem  Vermalter  baS  Grunbftüd 
übertragen  unb  ißm  bie  Grmädßtigung  erteilt,  fidß  felbft  ben  Ve* 
fiß  gu  oerfdßaffen  (§  150  Slbf.  2).  Der  Vefiß  beS  VermalterS  fann 
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aber  fein  anberer  fein  al§  bet  be§  @djnlbner§  oor  (Einleitung  ber 
gmang^oermaltung.  $nfomeit  bie  Sfte cf)te  be§  2Bohnung§bered)= 
tigten  reifen,  infomeit  alfo  ber  (Eigentümer  auch  nur  mittelbaren 
S3efi^  hat  infomeit  fann  in  ber  ,3mang§oermaltung  an§  &er 
Vermalter  ficf)  nur  mittelbaren  SSefi^  oerfdjaffen.  2iber  and)  fo 
ift  bie  (Stellung  be§  ,3mang§oermalter§  nid)t  inhaltslos.  (Er 
fann  gmar  ba§  ©runbftüd  nicht  bemühen,  aber  ba§  fRed^t  unb 
bie  *ßfli<fjt,  ba§  ©runbftüd  in  feinem  mirtfd^aftlidfjen  23eftanb  31t 
erhalten,  bleibt  hefteten,  unb  e§  bient  gerabe  biefe  (Erhaltung  ben 
Qntereffen  be§  ©laubiger^,  pmal  ba  bei  ber  ^tbpngigfeit  be§ 
2Bohnung§re(f)t§  oon  ber  SebenSbauer  be§  berechtigten  ba§  (Er= 
löfdhen  be§  SftedhtS  einmal  eintreten  mu|  unb  unter  llmftänben 
inSbefonbere  bei  fd^minbenber  förperlid^er  Sftüftigfeit  be§  2öof)nung§= 
berechtigten  in  Söälbe  gu  ermarten  ift.  ©efef$  ift  nirgenbä 

äum$Iu3brud  gebracht,  bah  eine  £manq§oermattunq  ohne  -*ftutmnq§' 
erlangung  unftatthaft  fei.1) 

S)ie  (Eingelbefugniffe  be§  bermalter§  finb  au§  ber  jemeiligen 
(Sachlage  gu  entnehmen  unb  merben  groedmäfng  bem  Vermalter 
oom  @erid)t  näher  befanntgegeben.  Qn  $ür^e  fei  gefagt:  er  fyat 
bie  'becf)te  auSguüben,  bie  bem  ©runbeigentümer  burd)  bie  be= 
ftelfung  be§  28ohnung§re(ht§  oerblieben  maren,  alfo  in§befonbere 
bie  (Subftang  ber  (Sache  be§  ©runbftüd^  gu  mähren  unb  bie 
bed)t§an§übung  be§  Söohnung^beredhtigten  gu  übermachen. 

S)er  betreibenbe  ©laubiger  fann  bie  gmangSoermaltung  in 
orbnungSmäfnger  Söeife  nur  bann  burdhfüfjren,  menn  ber  2öohs 
nung§berechtigte  in  ba§  Verfahren  einmitligt  ober  gur  $)ulbung 
oerpflidhtet  ift.  (Er  ift  aber  gur  Salbung  nur  oerpflid)tet,  menn 
ber  (Eigentümer  einen  SUnfprud)  auf  Verausgabe  beS  ©runbftüdS, 
alfo  einen  Slnfprud)  auf  Aufgabe  beS  S3efi^e§  an  bem  ©ebäube 
burd)  ben  SßohnungSberechtigten  hat  unb  menn  ber  ©laubiger  fid) 
biefen  5fnfprudh  beS  (Eigentümers  hat  pfänben  unb  überroeifen 
laffen.  2Iuf  ©runb  ’biefeS  Titels  gegen  ben  (Eigentümer  unb  eines 
meiteren  oollftredbaren  Titels  gegen  ben  SSohnungSberedhtigten 
fann  ber  ©igentümer  bie  3)ulbung  beS  2öohnungSbere(htigten  gu 
ber  QmangSoermaltung  ergmingen. 


§11. 

©ie  ©tifffehuttg  unb  (Enbiguug  beS  SßohttwtgSrechteS* 

2>ie  re(f)t§gefd)öftlid^e  Söegrünbung  eines  28ohnungSrechte§ 
erfolgt  im  geltenden  Sftedht  nadh  ben  allgemeinen  23orfcf)riften  für 


Saecfei  3.  556;  DS®.  23b.  11  3.  134. 
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bie  Veftellung  oon  bingfichen  Veduten  an  (Erunbftücfen,  mie  fid^ 
foläfje  in  ben  §§  873  ff.  V(EV.  aufgegeichnet  finben.  Sie  Veftellung 
erfolgt  burtf)  ben  (Eigentümer,  gleichoiel  ob  er  buchmähig  ein- 
getragen  ober  nur  refolutio  berechtigt  ift,  ober  burch  ben  (Erb= 
bauberecfjtigten.  SaS  ^Bürgerliche  ©efe^bucf)  fennt  lebiglict)  eine 
rechtSgefchäftliche  Vegrünbung,  bie  (Entftehung  eines  Vk>hnungS= 
rechtet  burd)  prioate  Vereinbarung;  gefehlte  2öohnungSre<hte 
ober  foldtje  auf  (Erunb  ftiltfchmeigenber  Veftellung  (ipso  facto)  finb 
bem  heutigen  Vedute  fremb.  2IuSnahmSmeife  fann  ein  2öot)nungS= 
recht  burct)  Sabularerfitjung  entftehen.  demnach  erfolgt  ber  Vegel 
nach  bie  Vegrünbung  eines  SöohnungSrechtS  an  einem  (Erunb= 
ftücf  ober  an  f einem  SRecht  an  einem  folchen  ((Erbbaurecht),  beS= 
gleichen  bie  Snberungen  beS  gnhaltS  beS  9Recf)tS  burch  (Einigung 
gmifd)en  bem  oerfügenben  unb  bem  anberen  Seit  unb  barauf* 
folgenbe  (Eintragung  beS  9Red)tS  im  (Erunbbucf)  (§  873  V(EV.). 
Veibe  Verankerungen  müffen  gur  Herbeiführung  ber  Vechta 
änberung  gufammentreffen.  getjlt  eins  oon  ihnen,  g.  V.  bie 
(Einigung  bei  ber  (Eintragung,  ober  fallt  ein  (ErforberniS  nach' 
fraglich  lieber  fort,  fo  fyat  bie  (Eintragung  feine  Söirfung.  ^roar 
ftreitet  bann  gunächft  bie  Vermutung  beS  § 891  V(EV.  für  baS 
eingetragene  9Recf)t,  biefe  Vermutung  fann  aber  burch  ben  Vachs 
meiS  beS  gehlenS  ber  (Einigung  miberlegt  roerben. 

Sie  Einigung  ift  ber  abftrafte  bingliche  Vertrag,  gerichtet 
auf  unmittelbare  Herbeiführung  ber  VechtSänberung.  ©ie  ift 
Vertrag,  rneif  bie  rechte  gef  dj  äf  fliehen  (Erflärungen  ber  Parteien 
auf  (Erreichung  eines  gemeinfchaftlichen  QrnecfS  gerichtet  finb;  fie 
ift  abftraft,  roeif  fie  unabhängig  oon  bem  ihr  etma  gugrunbe 
fiegenben  ^aufalgefchäft  ift,  auf  bem  bie  rechtSgefchäftliche  Ver= 
pflichtung  ber  Veteiligten  gur  Vornahme  ber  9Rect)t§änberung  be= 
ruht.  3luf  bie  (Einigung  finben  bie  Vorfchriften  beS  allgemeinen 
Seil§  infonberheit  bie  §§  104  ff.,  145  ff.  V@V.  5lnmenbung;  fie 
bebarf  auch  beim  28ohnungSrecf)t  grunbfählich*  gu  *hrer  materiell* 
rechtlichen  (Eültigfeit  feiner  gorm.  (Ebenfo  ift  auch  in  ber  SRegel 
ber  Vertrag,  burch  ben  bie  Übernahme  ber  Verpflichtung  auf  Ve* 
ftellung  eines  SÖohnungSrechtS  eingegangen  mirb,  an  feine  gorm 
gebunben.  9Rur  ba,  mo  ein  SßohnungSrecht  im  engften  Qu* 
fammenhang  mit  einem  (EutSüberlaffungSoertrag  beftellt  mirb, 
bebarf  er  ber  gorm  beS  § 313  V©V.,  ba  fonft  bei  Verroeigerung 
ber  2luflaffung  bie  teilmeife  SRidjtigfeit  beS  Vertrags  bie  Vichtig= 
feit  beS  gangen  Vertrags,  auch  iufomeit  er  auf  Vegrünbung  eines 
VöohnungSrechtS  gerietet  ift,  nach  fich  gieht  (§  139  V(EV.).  Senn 
eS  mirb  in  derartigen  gälten  ausnahmslos  angunchmen  fein, 
bah  bie  Veftellung  beS  2BohnungSrecht3  nicht  ohne  ben  nichtigen 
Seit  üorgenommen  fein  mürbe.  Qu  beachten  ift  übrigens,  bah 
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baS  blohe  23er [preßen,  einem  anberen  ohne  (Entgelt  ein  SSohnungS^ 
recht  gu  beftellen,  bann  einer  $orm  bebarf,  menn  fidEj  biefeS  23er= 
fprechen  als  ein  (SchenfungSoerfprechen  barftellen  foCCte.  (ES  ift 
bann  bie  gerichtliche  ober  notarielle  23eurfunbung  beS  23er= 
fprechenS,  nicht  auch  beffen  Annahme  erforberlicf)  (§  518  23@23.). 

$ft  bie  Einigung  in  rechtsgültiger  Söeife  guftanbe  gefommen, 
fo  fann  für  ben  gafi,  bah  bei  Verpflichtete  feiner  23erpflichtung 
nicht  nachfommt,  bie  21bgabe  ber  (EinigungSerflärung  burch  i?lage 
ergmungen  roerben.  £)ie  (Einigung  mirb  bann  gemä|  § 894  ,g$0- 
burch  bie  rechtSfräftige  23ernrteilung  beS  Verpflichteten  gur  Ab- 
gabe ber  (EinigungSerflärung  erfe^t. 

Qm  (Sicherung  eines  obligatorifchen  21nfprucf)S  auf  (Eim 
räumung  eines  2ßof)nungSrechtS  fann  ber  23erecf)tigte  im  Sßege 
ber  einftmeiligen  23erfügung  bie  (Eintragung  einer  23ormerfung 
im  (Erunbbuch  errairfen  (§  883  23E23.),  ohne  bah  eine  ©efährbung 
beS  OtechtS  glaubhaft  gemacht  $u  merben  braucht 

Qu  ber  (Einigung  muh  bie  Eintragung  im  (Erunbbucf)  fyin = 
gufommen.  9tur  Einigung  unb  (Eintragung  führen  bie  $Heä)tS= 
änberung  im  ©runbbucf)  fyexbti.  2)ie  (Einigung  tann  ber  (Ein= 
tragung  oorauSgehen  ober  ihr  folgen.  2)er  -ftachmeiS,  bah  bie 
Einigung  erfolgt  fei,  ift  bem  (Erunbbuchrichter  nicht  gu  erbringen. 
£)ie  Eintragung  erfolgt  nur  auf  21ntrag.  3)ie  einfcf)lägigen  23or= 
fchriften  enthält  nicht  baS  23ürgerlicf)e  (Eefe^buch,  fonbern  bie 
©runbbuchorbnung.  hiernach  genügt  in  formell=rechtlicher  §im 
ficht  als  23orauSfehung  für  bie  23ornahme  ber  (Eintragung  bie 
23emilligung  beSjenigen,  beffen  $ftecf)t  burch  bie  (Einigung  betroffen 
mirb,  beS  ißaffiübeteiligten  (§  19  @230.).  ES  ift  jebocf)  für  bie 
23eroilligung  bie  in  § 29  1 @230.  üorgefdjri ebene  gorm  ju  be= 

achten.  £)ie  EintragungSberoilligung  ift  nicht  ibentifd)  mit  ber 
foeben  genannten  (Einroilligung,  auch  nicht  ein  $eil  oon  ihr,  fie 
ift  lebiglicf)  eine  auS  23erfehrSrücffid)ten  getroffene  (EintragungS* 
erleicf)terung , feine  materiellrechtliche,  fonbern  eine  progeffuale 
^echtShanblung,  bie  bie  Eintragung  ber  SftechtSänberung  nach 
SJtahgabe  ihres  Inhalts  §ur  Anregung  bringt. 

2)ie  (EintragungSberoilligung,  mie  bie  (Eintragung  muh  bie 
23eäeicf)nung  beS  belüfteten  @runbftücfS,  bie  *ßerfon  beS  berechtigten 
unb  bie  Angaben  über  ben  Inhalt  ber  23elaftung  enthalten.  2luS 
ber  (Eintragung  muh  henmrgefjen,  bah  eS  fich  um  bie  23elaftung 
mit  einem  2ßohnungSrecht  hcmbelt;  ber  gef  amte  Inhalt  beS  Rechts 
ift  burch  bie  Eintragung  in  einer  für  dritte  groeifelSfreien  Sßeife 
erfennbar  gu  machen.  äöirb  jeboch  ber  Inhalt  beS  Rechts  in  2In= 
lehnung  an  bie  oom  23ürgerlichen  (Eefepuch  gefe^lich  aufgeftellten 
formen  geregelt,  fo  genügt  eS,  menn  in  baS  @runbbucf)  lebiglicf) 
baS  beftimmte  9fteci)t  mit  ober  ohne  2Ingabe  ber  in  grage  ftehenben 
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(EefeheSbeftimmung,  alfo  „ein  SöohnungSrecht  im  ©inne  beS  § 1093 
R@R."  eingetragen  roirb.  gur  RerooUftänbigung  bet  (Eintragung 
ober  gur  näheren  Kennzeichnung  beS  Umfangt  beS  Rechts  fann 
bann  auf  bie  (EintragungSberoilligung  Regug  genommen  merben 
(§  874  r@r.). 

3ft  baS  !He(f)t  für  ben  ^Berechtigten  eingetragen,  fo  mirb  oer= 
mutet,  bah  ty™  baS  Recht  guftetjt  (§  891  5Ibf.  1 R@R.),  unb  zroar 
in  bem  Umfang  unb  Inhalt,  roie  folcfjer  ficf)  aus  bem  (Erunbbuch 
ergibt. 

Sie  (Eintragung  beS  SöohnungSrechtS  erfolgt  auf  bem  ©runb* 
buchblatt  beS  (Eigentümers  be^ro.  beS  (Erbbauberechtigten.  Surd) 
SanbeSredjt  ift  beftimmt,  bah  bie  (Eintragung  im  $bt.  II  biefeS 
(ErunbbuchblatteS  zu  gefcßehen  hat. 

IRach  ber  (Eintragung  richtet  fich  baS  RangoerhältniS  beS 
RöohnungSrechtS.  Sie  (Eintragung  allein  ift  mahgebenb,  felbft 
bann,  roenn  bie  (Einigung  erft  nachträglich  erfolgt.  Ron  Rebem 
tung  finb  fyiex  bie  §§  879  R@R.  unb  46  ff.  @930.  SaS  RerhältniS 
oon  mehreren  RöohnungSrechten  untereinanber  entfcheibet  fich  nach 
ber  Reihenfolge  ber  (Eintragung.  §infichtlich  beS  RorrangS  oor 
ben  in  9lbt.  III  eingetragenen  Relaftungen  entfcheibet  ber  Sag 
ber  (Eintragung;  unter  bemfelben  Sage  eingetragene  Rechte  haben 
gleichen  Rang.  (ES  ift  bann  auf  eine  möglichft  gleichmäßige  9IuS= 
Übung  beS  RßohnungSrechtS  zu  fehen,  eoent.  eine  Regelung  burch 
Richterfpruü)  h^^beiguführen  (§  1024  33(5593.). 

Röie  bie  Regrünbung,  fo  richtet  fich  aud)  &a§  ©rlöfdfjen  eines 
SßohnungSrechtS  nach  ben  allgemeinen  Rorfcfjriften  beS  Rürger= 
liehen  (EefepuchS  über  bie  Aufhebung  oon  Renten  an  (Erunb^ 
ftücfen  (§  875  ff.  R@R.).  Unter  ben  (ErlöfchungSgrünben  ift  an 
erfter  ©teile  bie  rechtSgefdhäftliche  Aufhebung  beS  SöohnungSrechtS 
ZU  nennen.  Siefe  erforbert  materiellrechtlich  eine  (Erflärung  beS 
Rerechtigten,  bah  er  &a§  Recht  fortan  aufgebe,  unb  einen  bem* 
entfprechenbenßöfchung^eintrag  im@runbbu3)  (§875  5Ibf.  1 R@R.). 
Rbroeichenb  jeboef)  oon  bem  für  bie  Regrünbung  eines  9BohnungS= 
rechts  aufgeftellten  (EintragungSerforberniS  ift  für  bie  redhtSgefchäft= 
liehe  Aufhebung  beS  Rechts  eine  einfeitige  RMenS  erflärung  beS 
Rerecfjtigten  htnreichenb.  ©ie  muh  roenn  fie  oor  beroirfter 

ßöfchung  binbenb  fein  fotl,  bem  (Erunbbuchamt  gegenüber  ab= 
gegeben  roerben  ober  eS  muß  ber  Rerechtigte  bemfenigen,  gu  beffen 
fünften  bie  ßöfchung  erfolgt,  eine  ben  Rorfchriften  ber  @runb= 
buchorbnung  entsprechende  ßöfchungSberoilligung  auSgehänbigt 
haben  (§  875  9lbf.  2). 

Sie  5Iufgabeerflärung  ift  roieberum  an  eine  gorm  nicht  ge= 
bunben.  ©ie  fann  gleich  roie  bie  (EintragungSberoilligung  burch 
Urteil  nach  § 894  ?$30-  erfe^t  roerben.  ©ie  fann  ber  Eintragung 
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folgen  ober  oorau§geßen.  2Iudj  hier  müffen  bergicßtSieiftung  unb 
(Eintragung  gufammentreffen,  ba§  eine  oßne  ba§  anbere  ber  ©r= 
forberniffe  bewirft  bie  ßöfcßung  nicht. 

$n  formelUrecßtlicher  begießung  genügt  ^unt  bewirfen  ber 
ßöfcßung  gemäß  §§  19,  20  ©b0.  eine  ber  §orm  be§  § 29  2Ibf.  1 
(Eb0.  entf-precßenbe  SöfcßungSbewifligung  be§  berechtigten.  SDie 
Aufhebung  erftrecft  ficß  auch  auf  ba§  «Qubeßö r (§§  1093, 1062  b©b.). 
2)er  bMlle  be§  berechtigten,  ba§  2öoßnung§recht  nach  Aufhebung 
an  bem  ©runbftücf  and)  an  ben  beweglichen  Sachen  auf^ugeben, 
wirb  beim  SBoßnung^berechtigten  nicht  nur  im  Zweifel,  mie  ba§ 
©efeß  im  § 1062  b©b.  fagt,  fonbern  regelmäßig  al§  oorliegenb 
angenommen  werben  fönnen  unb  muß  oortiegen,  ba  ein  äöoßnung^ 
recht  an  beweglichen  Sachen  unbenfbar  ift.  (Ein  gegenteiliger  auf 
gortbeftanb  be§  SSoßnungSrecßtS  an  bem  beweglichen  gubeßör 
gerichteter  bMe  würbe  gegen  ba§  (Eefeß  oerftoßen  unb  barum 
rechtlich  feine  berücfficßtigung  gu  finben  haben. 

2)ie  einfache  bergicßtleiftung,  fowie  bie  9Ucßtau§übung  be§ 
28ohnung§recht§  burch  ben  berechtigten  heben  ba§  becßt  nicht 
auf.  2lncß  burch  ^onfufion  tritt  eine  recßtSgefcßäftiiche  2Iuf* 
hebung  be3  SBoßnungSrecßtS  nicht  ein  (§  889  b@b.).  £)a§  2öoß= 
nung^recßt  bleibt  fortbeftehen,  auch  roenn  ba§  (Eigentum  an  bem 
©runbftücf  begw.  ©ebäube  auf  ben  berechtigten  übergeht. 

Qn  einer  beiße  oon  gätlen  erlifcfjt  ba§  SBoßnungSrecßt  oon 
becßt§  wegen,  ohne  baß  e§  ber  oorgenannten  ßöfcßung  bebarf.  2Il§ 
berartige  gälte  feien  genannt:  ba3  ©rlöfcßen  be§  äöoßnungSrecßtS 
burch  ben  £ob  be§  berechtigten  begw.  burch  ©rlöfcßen  ber  berechn 
tigten  juriftifdjen  $erfon  (§  1061  b©b.),  Ablauf  ber  geit,  für 
bie  e§  nach  bem  begrünbung§aft  befteüt  ift,  ober  ©intritt  ber  bei 
ber  begrünbung  oorbeßaltenen  auflöfenben  bebingung,  berjäß= 
rung  in  gälten  ber  §§  901,  1028  b@b.  ober  Qufcßlag  im  QxvaxiQ^ 
oerfteigerung^oerfaßren,1)  wenn  e§  nicht  nach  ^en  berfteigerung§= 
bebingungen  ober  auf  ©runb  befonberer  bereinbarung  befteßen 
bteiben  foü  (§  91  gb©.).  3n  allen  biefen  fallen  trägt  bie  Ööfdßung 
ben  (Eh atafter  einer  bericßtigung  be§  ©runbbucßS,  unb  e§  bebarf 
baßer  gu  einer  nachträglichen  ßöfcßung  feiner  ßöfcßungSbewitligung. 
S)ie  berichtigung  erfolgt  auf  Eintrag  be§  ©igentümer3,  fobalb  bem 
©runbbucßamt  bie  Unrichtigfeit  nacßgewiefen  wirb.  gft  g.  b.  ber 
$£ob  be§  berechtigten  eingetreten,  fo  erfolgt  oßne  bücffidßt  barauf, 
ob  bie  ßöfcßung  burch  grunbbuchmäßigen  ©intrag  baoon  abhängig 
gemacht  worben  ift  ober  nicht  — ba  bücfftänbe  oon  ßeiftungen 
begrifflich  beim  SöoßnungSrecßt  au§gefcßloffen  finb  — bie  ßöfdßung, 


*)  (Sitte  2Iu3naf)me  bilbet  nur  ba3  a!3  Sittenteil  beftettte  2Sobmmg§red)t;  ügl. 
sirt.  6 m.  &.  gm. 

Sörffler.  5 
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fobalb  bie  ©terbeurfunbe  bem  ©runbbuchamt  oorgetegt  ift,  unb 
bie feS  fid)  oon  ber  gbentität  beS  berechtigten  mit  ber  in  ber  ©terbe= 
urtunbe  genannten  *ßerfon  überzeugt  hat1)  (§  23  ©b0.).  ®iefe 
borfchrift  finbet  entfpredjenbe  2inmenbung,  menn  baS  (^rlöfcfjen 
beS  SßohnungSrechtS  an  bie  ©rreichung  einer  gemiffen  SitterS- 
grenze  ober  an  ben  ©intritt  einer  aufiöfenben  bebingung  ober 
eines  ©reigniffeS  gefnüpft  ift  (§  24  ©b0.). 

©in  befonberer  ©rlöfchungSgrunb,  ber  gleichfalls  oon  Oted)tS 
roegen  bie  ©nbigung  beS  2BohnungSrechtS  fyxhetfiifyxt,  fei  fyiex 
nod)  genannt:  Ser  Untergang  beS  2SohnungSrecf)tS  baburch,  bah 
ohne  berfchulben  beS  ©runbeigentümerS  baS  mit  bem  SßohnungS* 
recht  belaftete  SßohnhanS  abbrennt,  gerftört  mich  ober  in  fonftiger 
Söeife  untergeht. 

gm  allgemeinen  lehrt  man,  bah  eine  Sienftbarfeit,  bie  für 
ein  beftimmteS  ©ebäube  befteüt  fei,  nur  burd)  ben  Untergang  beS 
belafteten  ©runbftüdS,  nicht  burd)  ben  Untergang  ober  bie  Hohe 
Umgeftaltung  beS  ©ebäubeS  gum  ©rlöfcf)en  gebraut  merbe.  ütftan 
nimmt  neuerbingS  unter  bermerfung  ber  älteren  gemeinrechtlichen 
becfüfprechung 2)  in  biefen  gälten  im  Hnfcf)Iu§  an  fr.  20  § 2 
de  S.  P.  R.  8,  2 an,  bah  bie  Sienftbarfeit  trot)  beS  Unterganges 
beS  alten  ©ebäubeS  an  einem  unter  benfelben  S3erh ältniff en  — 
et  eadem  specie  et  qualitate  — errichteten  neuen  ©ebäube  forU 
beftehe.3)  SBiemohl  biefer  *fteci)tSgrunbfat5  felbft  für  bie  Sehre 
ber  ©runbbienftbarfeit  feineSmegS  als  attgemeingettenber  unb 
allgemein  anerkannter  bedjtSfah  angefprochen  merben  fann,  fo 
fann  er  ohnehin  für  bie  Sehre  beS  2ßohnungSrecf)tS  nicht  über= 
nommen  merben.  2IuS  natürlichen  ©rünben  muh  §kx  ein  anbereS 
gelten.  SaS  SßohnungSredjt  beS  bürgerlichen  ©efet)buch§  enbigt 
fdjon  baburch,  bah  baS  auf  bem  ©runbftücf  errichtete  ©ebäube 
ohne  fchutbhafteS  Sun  beS  ©igentümerS  abbrennt  ober  fonftmie 
gerftört  mirb.  ©ine  gefehlte  beftimmung  ift  nicht  gegeben;  bie 
§§  1041,  1042  b©b.,  in  benen  oon  „©rneuerung  ber  ©ache"  bie 
Ö^ebe  ift,  beziehen  fiel)  auf  bie  UnterhaltungSpflicht  beS  9Ueh= 
brauch^  be^rn.  beS  2SohnungSbered)tigten  unb  haben  baher  ein 
gerftören  beS  SSohngebäubeS  nid)t  $ur  borauSfehung.  ©S  folgt 
oielmehr  auS  allgemeinen  ©efichtSpunften,  bah  ber  natürliche  um 
oerfd)utbete  Untergang  beS  ©ebäubeS  baS  ©rlöfd)en  beS  SßohnungS^ 
rechts  mit  fich  bringt.  Qm  begrünbung  biene  baS  gotgenbe: 

Sßie  eingangs  heroorgehoben  unb  beS  näheren  bargeiegt,  geht 
ber  gnhatt  beS  SBohnungSredjtS  bahin,  bah  ber  berechtigte  baS 


*)  üflt.  @euff»I.  S3b.  74  0.  186. 

2)  ügl.  93b.  1 §215  91.2. 

3)  ©euplrd).  33b.  46  si.  172  ®.  272;  ügl.  au$  griffe  8.  47. 
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t^runbftüd  irt  einer  einzelnen,  beftimmt  genannten  Beziehung 
nu^en  barf.  3)aS  SBohnungSredjt  geftattet  bem  Bered)* 
tigten  nur  eine  beftimmte  BuhungSmeife,  nämlidj  nur  bie 
Benutzung  beS  ©ebäubeS  ober  ©ebäubeteilS  als  Söohnmtg, 
Zum  äöohnen.  ©in  Bed)t  aber,  baS  nur  eine  beftimmte  Bu^ungS* 
meife  geftattet,  baS  ganz  unb  gar  in  biefer  einen  Berechtigung 
aufgeht,  ein  Bedjt,  baS  oorliegenb  tebiglid)  bie  Benut;ung  eines 
©ebäubeS  als  SSohnung,  ein  lohnen,  geftattet,  baS  fann  and) 
nur  an  einem  ©ebäube  ober  ©ebäubeteit,  an  SBohnräumen,  auS= 
geübt  merben.  Bur  raenn  unb  folange  ein  Bk>hngebäube  be= 
fteht,  ift  an  ihm  ein  2öohnungSred)t  auSübbar.  ©et)t  baS  @e= 
bciube  unter,  ober  mirb  eS  berart  umgeftaltet,  bah  & Zum  SBohnen 
nid)t  mebr  taugt  ober  bah  an  ty™-  — man  benfe  an  bie  Um * 
geftaltung  eines  SSohngebäubeS  zu  einem  ©tall  ober  gfabrif* 
raum  — ein  2BohnungSred)t  nicht  mehr  auSgeübt  merben  tann, 
fo  fällt  ber  dingen,  ben  ber  2öohnungSbered)tigte  bei  bem  2öot)= 
nungSred)te  h^ben  foü,  bauernb  fort,  fo  erlifd)t  baS  Bed)t  auf 
natürlichem  SBege.  ©ine  gefehlte  BUeberherfteffungSpflidjt  liegt 
bem  ©igentümer  meber  auf  ©runb  einer  auSbrüdlidjen  ©efe^eS* 
beftimmung  noch  na(§  allgemeinen  ©efichtSpunften,  inSbefonbere 
nach  bem  Böefen  beS  2öohnungSred)tS  ob.  £)er  § 1041  B©B. 
oerpflichtet  ben  SßohnungSberechtigten  nur  zur  geroöhnlidjen  Untere 
haftungSpffid)t  beS  SöohngebäubeS , er  fyat  lebiglid)  laufenbe 
Reparaturen  auf  eigne  Soften  oornehmen  gu  taffen,  mohingegen 
alle  raeitergehenben  Reparaturen,  ©rneuerungen  unb  Berbefferungen 
oon  feiten  beS  ©igentümerS  oorgunehmen  finb.  3)iefe  ©orge  beS 
©igentümerS  für  bie  ©rhaltung  beS  ©ebäubeS  faht  bie  Pflicht 
eines  SöieberaufbaueS  beS  Sßot)ngebäubeS  nach  beffen  zufälligem 
Untergang  nicht  in  fich-1) 

©onad)  bemirft  roenigftenS  nach  bem  Bedjte  beS  Bürgerlichen 
®efehbud)S  ber  zufällige  Untergang  beS  ©ebäubeS  bie  Beenbigung 
beS  Bk>huungSredjtS  auf  natürlichem  Sföege,  baS  ©rlöfchen  beS 
Bed)tS  oon  Bed)tS  megen. 

©ine  fotche  BMeberherftetlungSoerpfIid)tung  beS  ©igentümerS 
fann  jebod)  fchulbrechttid)  begrünbet  fein,  ©ie  fann  fid)  für  ben 
©igentümer  auS  ber  Batur  beS  zugtunbe  liegenben  Bed)tSgefd)äfteS 
ergeben  ober  fie  fann  oertraglid)  bem  Berechtigten  zugefid)ert  fein. 
BIS  oertraglicher  Bnfprud)  befteht  fie  bann  nur  im  Behältnis 
ber  Parteien  untereinanber,  get)t  alfo  nur  bann  auf  einen  brüten 
©noerber  beS  ©runbftüdS  über,  menn  biefer  in  baS  BertragS* 
oerhältniS  an  ©teile  feines  BedjtSoorgängerS  eingetreten  ift.  !gu 
einem  binglichen  Bed)te  fann  eine  folSje  oertragliche  Pflicht  nicht 


*)  bgl.  Ijter§u  gl  ab  im  9ted)t  1907  Slnfjang  nacf)  ©.280. 
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erhoben  merben.  9Racf)  bcm  bürgerlichen  ©efepudfj  !ann  nicht 
jebeS  becf)t  burch  ^ßarteioereinbarung  binglich  gemalt  merben; 
baS  bürgerliche  (Eefepudh  fennt  nur  eine  geschloffene  Qafyl  ein= 
tragungsfähiger  Möglicher  bechte,  unb  über  Me  im  bürgerlichen 
®efepuch  ober  in  bem  oorbepltenen  SanbeSrecht  genannten 
Rechte  hinauf  tonnen  bie  Parteien  meitere  Mögliche  bechte  nicht 
fchaffen.  bei  ber  bMeberherftettungSpflict)t  fyanbelt  eS  fidh  nicht 
um  eine  Seiftung  auS  bem  (Erunbftücf,  fonbern  um  eine  rein 
perfönlidje  Seiftung,  um  eine  sßflidEjt,  bie  lebtglicf)  obligatorifdjer 
Statur  ift.  ®ie  Sßieberherfteüungpflidht  betrifft  meiterhin  nur 
eine  einmalige  Seiftung,  unb  eS  mürbe  auch  an  biefem  meiteren 
(Erunbe,  ba  unter  ben  im  bürgerlichen  (Eefepucf)  genannten 
Möglichen  besten  für  bie  berbinglichung  ber  SSieberherfteltungSs 
Pflicht  günftigenfallS  eine  beallaft  im  (Sinne  ber  §§  1105  ff.  b(Eb. 
in  Qtage  lommen  mürbe,  bie  (EintragungSfähigfeit  biefer  SeiftungS^ 
Pflicht  fcheitern.  £)ie  Eintragung  !ann  auch  in  anberer  $orm 
nicht  ermöglicht  merben.  (Somohl  baS  (Eintragungsbegehren  als 
beaüaftim  (Sinne  einer  auprgemöhnlidhen,  bie2Siebert)erftetlungSs 
Pflicht  beS  (Eigentümers  umfaffenben  UnterhaltungSpf licht,  als- 
auch  ©tone  ber  beftellung  eines  SßohnungSrechtS  mit  einem 
bie  SöieberherftetlungSpflicht  in  fidh  begreifenden  SeiftungSinhalt 
mürbe  unftatthaft  fein. *)  3)ie  erftere  gorm  oerfagt,  meil  ihr  Qm 
halt  in  Wahrheit  auf  eine  berbinglichung  ber  Sßieb  erherftellungS^ 
Pflicht  hinauMäuft,  alfo  eine  (Erreichung  ber  (Eintragungsfähig- 
fett  begmecft,  bie  gmeite,  meil  baS  SSohnungSrecht  feinem  Inhalt 
nach  in  ber  begel  SDienftbarfeit  unb  feine  beaüaft  ift,  meil  bie 
SöieberherfteüungSpflicht  eine  einmalige  unb  feine  mieberfehrenbe 
Seiftung  betrifft  unb  meil  bie  berbinbung  beS  SßohnungSrechtS 
mit  einer  ihrer  Statur  nach  als  beallaft  eintragungsunfähigen 
SeiftungSpfticht  baS  Söefen  beS  böohnungSrechtS  als  ©ienftbarfeit 
nicht  berühren  fann.  Slucf)  nach  bem  bürgerlichen  (Eefepucfj  fann 
ein  beftimmteS  %nn  beftanbteil  einer  SDienftbarfeit  fein;  bie  2luf* 
nähme  biefer  berpflidhtung  in  baS  bingliche  Stecht  felbft  fann  aber 
baS  Söefen  beS  bechtS  nicht  berühren.  SDaher  bleibt  baS  äöoh- 
nungSrecht  ® ien ftb ar f eit,  felbft  menn  mit  ihm  ober  neben, 
ihm  eine  SöieberherftellungSpflidht  gu  Saften  beS  (Eigentümers 
auSbebungen  ift.  (ES  ift  gmar  entfcf)ieben,*  2)  bah  ein  Söoh5 
nungS=  unb  beföftigungSrecht  auch  nach  bem  bürgerlichen  (Eefep 
buch  als  Steallaft  eingetragen  merben  fönne.  Allein  biefe  (Ent= 
fcheibung  bezieht  fidh  ungmeifelliaft  auf  ein  täglich  mieberfehrenbeS 
Stecht  ein  beföftigungSrecht.  bei  ber  SBi  eb  erh  er  ft  eitun  gSpf  licht 
aber  h^nbelt  eS  ficf)  um  eine  einmalige  Seiftung. 

x)  f.  ©taubittger,  ©ad)enre$t  ©.  595  unb  ^lab  a.  a.  £). 

2)  32S.  1901  ©.  293. 
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2Bo  fdjulbredfjtlidfj  eine  Pflicht  gur  Sßieberherftettung  beS  (M 
bäubeS  begrünbet  ift,  ba  hat  ber  berechtigte  einen  Slnfprucf) 
barauf,  ba|  innerhalb  angemeffener  3e*t  ber  Neubau  hergefteßt 
unb  i^nt  an  biefem  ein  in  Qnfjalt  unb  Umfang  feinem  bi§hcr^9ert 
fRec^t  gleichet  SöohnungSrecht  beftetlt  mirb.  Er  fann  nicht  oer= 
langen,  bah  ber  Neubau  gerabe  an  ber  bisherigen  ©teile  gur  5IuS= 
führnng  fommt;  er  muh  fich  bie  Verlegung  beS  SöohnhaufeS  an 
eine  für  ihn  nicht  minber  befchmerliche  ©teile  gefallen  laffen 
<§  1023  b®b.). 

bis  gur  gertigftellung  beS  Neubaues  ift  bem  berechtigten 
rine  anberraeite  angemeffene  2öof)nung  gu  bef  Raffen.  £)aS  fcfjulb- 
hafte  bergögern  beS  HufbauertS  beS  EebäubeS  üerpflidtjtet  ben 
Eigentümer  gum  © ch  ab  enS  er  f ah- 

£)ah  ber  Eigentümer,  ber  fdjulbhaft  bie  «ßerftörung  beS  SSohn* 
^ebäubeS  herbeiführt,  felbft  in  ben  gälten,  in  benen  eine  3Bieber= 
herftellungSpflicht  f (fjulbr edhtlid)  nicht  begrünbet  ift,  mm  ber  ber= 
pflichtung  gum  Eeroähren  ber  Sßohnung  nidht  befreit  mirb,  fanbern 
bem  SßohnungSberechtigten  Erfah  für  bie  SBohnung  in  natura 
ober  (Mb  gu  gemähren  hat,  ergibt  fich  auS  ben  allgemeinen 
Erunbfähen  über  bie  ©dhabenShaftnng  (ugl.  §§  278,  831,  275, 
823  %m.). 

$£rägt  ber  SöohnungSberechtigte  hingegen  bie  ©cf)ulb  an  bem 
Untergang  beS  EebäubeS,  fo  erlifcf)t  fein  $Red)t;  er  mirb  fd)aben= 
erfatjpflichtig  unb  tann  bie  SReubegrünbung  eines  SöohnungSrechtS 
an  bem  fpäteren  Neubau  nicht  oerlangen.  Eigenem  SSerfdjuIben 
beS  SßohnungSberechtigten  fteht  ein  23erfchulben  foldher  *ßerfonen 
gleich),  für  bie  er  traft  Eefe^eS  als  £)ienftf)err  ober  2Iufficf)tS= 
pflichtiger  einguftehen  b)at,  g.  SB.  Söranbftiftung  burct)  Minber  ober 
jonftige  gamilienangehörige  beS  SöohnungSberedhtigten  (§§  831, 
832,  1093  2Ibf.  2 SBE23.). 

Ein  anbereS  gilt  für  baS  üöohnungSrecht  beS  TOenteilerS, 
bem  ein  SRed) t auf  abgefonberte  Sßohnung  eingeräumt  ift  (§  6 2IE. 
g.  23E23.).  §ier  brängten  mirtfdjaftlic^e  SBebenfen,  bie  Statur  beS 
$IItenteilSoertrageS,  bie  fonft  b)i!fIofe  Sage  beS  2IuSgügIerS  gu  einer 
abmeid)enben  gefe^Iid^en  Regelung.  2öie  unenblicf)  traurig  märe 
fonft  bie  Sage  beS  5IltenteiIerS,  ber  fich  arbeitSmübe  auf  feinen 
©terbetag  hin  auf  feinem  Eut  gur  Sftuhe  gefegt  fyat  unb  ber  nun 
infolge  beS  SöranbfalteS  mohnungS-  unb  gelbloS  oon  feiner 
©dholle  oertrieben  mürbe.  S)arum  nahm  im  gemeinen  SRedht  bie 
££)e°rie  unb  fRechtfprecfjung x)  auch  infomeit  fiel)  in  ÖanbeSgefetjen 
ober  fonftigen  EefeheSentmürfen  feine  auSbrüdliche  SBeftimmung 


h bgt.  ©euPrdt).  93b.  2 3lx.  80,  93b.  5 9fc.  213,  93b.  17  9fr.  270,  93b.  23 
©.  379;  SRunbc,  Scibguc^t  93b.  2 § 32  ©.45;  ®artä  Sb.  5 ©.  316  u.  a.  m. 
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oorfanb,  einmütig  ben  ©aß  an,  baß  bem  ßeibgebingSoerpflid)teten 
bie  VMeberherfteltung  beS  ©ebäubeS  nnb  bie  Söiebereinräumung 
beS  SBoßnungSredW  für  ben  Vttenteiler  an  bem  neuen  ©ebäube 
jebenfallS  bann  obliege,  menn  baS  ©ebäube  ohne  ©chulb  beS 
^Berechtigten  untergegangen  fei.  $n  Verfolg  biefer  allgemeinen 
Ved)tSanfä)auung  mußte  aud)  bie  neuere  ©efeßgebmtg  bie  Sage 
beS  mohnungSberechtigten  ßeibgebingerS  fcf)üßen.  ©o  l)at  im 
fonberßeit  beS  51®.  z*  V©V.  in  Vrt.  15  § 5 2lbf.  1 u.  2 nid)t 
allein  begüglicf)  ber  Unter!) altungäpf lief) t beS  Verpflichteten  eine 
ber  mietred)ttidjen  Veftimmung  beS  § 536  V©V.  nacßgebilbete 
Vorfcßrift  gegeben,  fonbern  and)  meiterßin  bie  VecßtSfteiiung  beS 
Verewigten  mäßrenb  unb  nach  ber  Seit  beS  zufälligen  Unter= 
gangS  beS  ©ebäubeS  bis  zur  SBieberßerftellung  beS  VeubaueS 
geregelt.  Vach  § 5 2lbf.  1 hat  ber  Verpflichtete  bem  Verecßtigten 
bie  abgefonberte  Sßoßnung  in  einem  zum  oertragSmäßigen  ©e= 
brauch  geeigneten  Suftanb  hn  übertaffen  unb  mäßrenb  ber  £)auer 
feiner  Verpflid)tung  in  biefem  Suftanb  zu  erhalten.  Vad)  5Xbf.  2 
hat  ber  Verpflichtete  nach  ber  Störung  beS  ©ebäubeS  bureß 
Zufall  innerhalb  einer  ber  Viltigfeit  entfpreeßenben  Seit  bie 
VSoßnung  mieberherzuftetlen  unb  zum  anberen  bis  zur  2öieber= 
herfteilung  bem  Verewigten  eine  angemeffene  anberraeite  Söoßnung 
ZU  oerfchaffen. 

©enießt  ber  Verewigte  lebiglicf)  ein  VlitbenußungSrecßt 
an  bem  ©ebäube,  fo  regelt  fi(ß  baS  Verhältnis  nach  ben  ©runb= 
fäßen  oon  Sreu  unb  ©tauben,  nach  ben  2lnfcßauungen  ber  Ver* 
feßrSfitte  (§  226  V©V.).  § 5 21®.  tommt  nicht  in  Vnmenbmtg. 

0ie  hier  genannte  VHeberßerftellungSpflicht  hat  bingliche 
Sßirfung,  ba  fie  zu  bem  gefeßlicßen  Qnßalt  beS  eingetragenen 
SßoßnungSrecßt^  beS  VttenteiterS  gehört,  ©ie  geht  alfo  mit  ber 
Veräußerung  beS  ©uteS  auf  dritte  über. 


§ 12. 

0er  bingliche  6<ßuß  beS  ^BoßnungSberechtigten 
unb  beS  Eigentümers* 

Vach  § 1036  Vbf.  1 V©V.  ift  ber  28ohnung§bered)tigte  zunt 
Vefißer  beS  ©ebäubeS  ober  ©ebäubeteilS  berechtigt  (ogl.  auch  §§854, 
865  V©V.).  3ßm  fteht  bie  unmittelbare  tatfäcßluße  Verfügung 
über  baS  ©ebäube  zum  gmede  ber  Ausübung  beS  SßoßnungS* 
rechts  zu-  Sft  fein  Vecßt  im  ©runbbueß  eingetragen  unb  ihm 
baS  ©ebäube  zum  Vefiß  überlaffen,  fo  ift  er  unmittelbarer  Ve= 
fißer  unb  genießt  VefißeSfcßuß  (§§  1090  2lbf.  2,  1029  V©V.). 
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3)er  28oßnung§bere(ßtigte  genießt  aber  audj  für  fein  $Re<ßt  bing= 
liefen  petitorifdßen  Scßuß,  nur  tft  ißm  bie  Erßebmtg  ber  Vinbi= 
fätionSflage  nießt  geftattet.  § 1065  VEV.  tft  für  ba§  bingltd^e 
2öoßnung§red)t  nießt  für  anmenbbar  erflärt  (ogl.  § 1093  Vbf.  1 
Saß  1).  ©ein  Seß uß  gegen  ^Beeinträchtigung  ift  bie  Vegatorien* 
tlage  (§§  1090,  1027,  1004  VEV.). 

Viemanb,  felbft  nießt  ber  Eigentümer,  barf  ba§  fRec^t  be§ 
2öoßnung§bereeßtigten  auf  unbefeßränften  Vefiß  be§  EebäubeS 
bttrd)  eigenmächtige  Verfügungen  fcßmälern.  Sßer  bem  2Boßnung§- 
bereeßtigten  oßne  beffen  Söilien  ben  Vefiß  entließt  ober  üjn  im 
Vefiße  ftört,  ßanbelt  regelmäßig  — oon  ben  gefeßlicß  erlaubten 
gälten  ber  Ve fißentgießung  ober  Störung  abgefeßen  — miber= 
reeßtließ  unb  begeßt  oerbotene  Eigenmacßt.  $)er  Vereeßtigte  mirb 
gegen  foleße  Eigenmacßt  mie  ein  jeber  anbere  Vefißer  gefeßüßt 
(§§  1090  2Ibf.  2,  1029  VEV.);  fein  VefißeSfcßuß  ift  ber  Seßuß 
be3  9tecßt3befißer§  unb  geßt  auf  Vufreeßterßaltung  be§  für  bie 
2lu3übung  be§  2öoßnung§recßt§  er forb erließen  ^uftartbe§.  ©eine 
VeeßtSmittel  gerfallen  in  ba§  Selbftßilferecßt  be§  § 859  VEV. 
unb  in  bie  gerießtließ  geltenb  gu  maeßenbett  Vefißentgießung£>- 
(§  861)  unb  VefißftörungSflagen  (§  863  VEV.).  Vueß  bie  geft= 
ftellungSfiage  au£  § 256  gpD.  — gtoeefmäßig  bei  bloß  münblicßem 
Veftreiten  be§  2öoßnung§recßt§  — ift  guläffig.  Vorau§feßung  für 
bie  außergericßtlicße  begm.  gerießtließe  Eeltenbmacßung  be§  Ve= 
fiße£fcßuße£  ift,  baß  ba§  2öoßnung§reeßt  im  Erunbbueß  eingetragen 
unb  innerßalb  be§  leßten  gaßre§  oor  ber  (Störung  minbeftcn§ 
einmal  auSgeübt  morben  ift.  gft  ba§  2Boßnung§reeßt  nießt  ein- 
getragen ober  gar  gu  Unreeßt  gelöfdjt  unb  fteßt  bem  Verecßtigten 
ein  Vnfprueß  auf  Verießtigung  be§  ErunbbucßS  gemäß  § 894  VEV. 
nießt  gu,  fo  ift  bem  Vereeßtigten  fein  Vefiße^feßuß  gegeben,  toenn 
and)  bie  tat fäcßlicße  Ausübung  be§  Vöoßnung§reeßt§  außer  gmeifel 
fteßt.1)  £)a§  Qid  ber  gerießttießen  Klagen  ift  bei  ber  Vefiß= 
entgießung  Vßiebereinräumung  be§  Ve fiße§,  bei  ber  Vefißftörung 
Vefeitigung  biefer  Störung  eoent.  Unterlaffung,  raofern  roeitere 
Störungen  gu  beforgen  finb.  S)en  VefißeSfeßuß  fann  nießt  nur 
ber  Veredßtigte,  fonbern  jeber  ba§  2Boßnung§redit  tatfäeßließ  2Iu§= 
übenbe  in  Vnfprueß  neßmen,  g.  V.  aueß  ein  eingelner  Eemeinbe* 
angeßöriger,  oorauSgefeßt,  baß  ba§  betreffenbe  Subjeft  (ßier  bie 
Ecmeinbe)  im  Erunbbueß  eingetragen  ift.2)  S)er  Erbe  genießt  ßier 
feinen  VefißeSfeßuß.3) 

gft  ba^felbe  Eebäube  mit  meßreren  gemeinfcßaftlicßen  Sßoß* 
nung§red)ten  belaftet,  g.  V.  gugunften  graeier  Eßegatten,  fo  finbet 

’)  mot.  33b.  3 ©.  491. 

2)  togl.  ©taubinger,  ©ad)ettred)t  8.589  II,  133a. 

3)  ©taubinger  bafelbft  ß. 
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im  berhältnin  btefer  ^ßerfonen  gu  etnanber  inforaeit  ein  befih- 
fdjufc  nicht  ftatt,  atn  en  ftcf)  um  bie  ©rengen  ben  bem  einzelnen 
guftehenben  ©ebrauchn  Rauheit  (§  866  b©b).  $m  allgemeinen 
unb  namentlich  britten  ^ßerfonen  gegenüber  geniest  ber  eingelne 
btitberedjtigte  benf eiben  befi^enfchuh  mie  ber  eingelberechtigte  be= 
fi^er.  97ur  bann  oerfagt  ber  befiigenfchuh,  menn  unter  ben  eingelnen 
berechtigten,  g.  b.  unter  ben  mit  bem  gleichen  Söohnungnredjt 
bebauten  Regatten,  über  bie  Verteilung  unb  (Erengen  ben  ($e- 
braudjn  (Streit  aunbricht.  (Gebrauch  im  ©irtne  ben  § 866  b@b. 
umfaßt  jebe  2lunübung  ben  Vöohnmtgnredjtn.  ©olchenfalln  finb 
bie  ©treitenben  lebiglicf)  auf  ben  petitorifd)en  ©cf) uh  ben  § 1004 
b@b.  angemiefen. 

£)er  3lu§übung§bereü)tigte  ift  gleich  bem  28ohnungnberech= 
tigten  gum  befih  ben  (Eebäuben  berechtigt  (Er  geniest  baher 
ben  gleiten  befigenfchuh  mie  biefer ; innbefonbere  fann  er  bie 
Mage  aun  § 1007  b(Eb.  aun  feinem  befferen  fRecf)t  gum  befih 
geltenb  machen.  ©egen  bie  Mage  ben  Eigentümern  begm.  ben 
2ßohnungnbere<htigten  ftel)t  ihm  bie  (Einrebe  ber  (Eeftattung  gu. 

2)er  Söahnungnberedhtigte  ift  aber  auch  petitorifch  gefdjüht. 
©ein  Vechtnfdhuh  befteht  allerbingn  aunfchlief3ficf)  in  einer  ben 
©runbfahen  ben  (Eigentümeranfpruchn  aun  § 1004  b@b.  nach- 
gebitbeten  Mage  (§§  1090  2lbf.  2,  1027,  1004  b®b.).  $er  bered)* 
tigte  fann  megen  jeber  beeinträchtigung  feinen  9ftedjtn  auf  be* 
feitigung  ber  beeinträchtigung  unb,  raofern  meitere  beeinträchtig 
gungen  gu  beforgen  finb,  auf  Unterlaffung  flagen.  §at  ber 
Eigentümer  ober  ber  dritte  bie  beeinträchtigung  fchulbhaft  oer* 
urfadjt,  fo  ift  bem  berechtigten  auch  eine  auf  ©d)abenn* 
erfah  megen  unerlaubter  §anblung  gegeben.  Söeitere  petitorifche 
bechtnfchuhmittel  ftehen  bem  bered) tigten  jebocf)  nicht  gu  Gebote. 
(Er  fann  innbefonbere  nicht  bie  §eraungabe  ben  (Eebäuben  nach 
btahgabe  ber  borfcfjriften  über  ben  (Eigentumnanfprud)  geltenb 
machen.  3)ie  für  ben  §eraungabeanfpruch  ben  (Eigentümern  gelten* 
ben  befonberen  borfdjriften  über  §eraungabe  ber  Vu^ungen, 
©d)abennerfah  ufm.  fommen  ihm  gleichfalln  nicht  guftatten.  SDer 
petitorifche  ©d)uh  ben  berechtigten  unb  bentgemäh  fein  peti* 
torifdjer  bechtnfchuhanfpruch  geht  lebiglich  auf  befeitigung  ber 
beeinträchtigung.  üftur  beim  borliegen  einen  meiteren  befonberen, 
nach  §§  823,  826  b(Eb.  gu  beurteilenben  Satbeftanben  fann  er 
©chabennerfah  beanfpruchen.  2)a  aber  ber  2öohnungnberecf)tigte 
nach  § 1036  3Ibf.  1 b($b.  ein  bed)t  auf  befih  hat  fo  erlangt 
er  mit  feiner  Mage  auf  befeitigung  ber  beeinträchtigung  bie 
§eraungabe  ben  (Eebäuben  begm.  ben  (EebäubeteiB.1) 


*)  Sßtancf,  Sadjenredjt  479. 
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bßie  jebent  anberen  binglicßen  Verecßtigten,  fo  fteßt  and)  bem 
SöoßnungSberecßtigten  ber  2lnfprucß  auf  Vericßtigmtg  beS  ©runb- 
bucßS  auS  § 894  V©V.  ^u.  ©teßt  ber  $nßalt  beS  ©runbbucßeS 
in  Slnfeßung  beS  SöoßnungSrecßtS  mit  ber  mirflicßen  fRecßtSlage 
nicßt  in  ©inflang,  fo  famt  ber  SßoßnungSberecßtigte,  beffen  fRec^t 
nicßt  ober  nicßt  richtig  eingetragen  ift,  bie  .8 uft immun g gu  ber 
Vericßtigung  be§  ©runbbudjS  oon  bemjenigen  oerlangen,  beffen 
Vecßt  burcß  bie  Vericßtigung  Betroffen  roirb. 

3)er  Eigentümer  geniest  gegen  unrechtmäßige  Ausübung 
beS  SßoßnungSrecßtS  burcß  ben  berechtigten  ben  allgemeinen 
©cßuß  beS  (Eigentümers.  9hm  ift  er  außerbem  mittelbarer  be= 
fißer  beS  ©ebäubeS  ober  ©ebäubeteilS;  baS  VefißoermittelungS- 
oerßältniS  berußt  ßier  auf  bem  burcß  bie  beftellung  beS  2öoßnungS= 
recßtS  entftanbenen  binglicßen  VecßtSoerßältniS,  aus  bem  ber 
SöoßnungSberecßtigte  fein  SBoßnungSrecßt  ßerleitet.  befißfcßuß 
gegen  ben  SBoßnungSberecßtigten  genießt  ber  (Eigentümer  jebocß 
nid)!1)  Vielmeßr  tarnt  ißm  ein  folcßer  nur  in  ber  Üticßtung 
gegen  dritte  gugefprocßen  merben,  unb  felbft  bann  fteßen  ißm  nur 
bie  OtecßtSmittel  ber  §§861,872  V©V.,  biefeS  mit  ber  ©infcßränfung, 
baß  auf  äöiebereinräumung  beS  befißeS  an  ben  2BoßnungS= 
berechtigten  geflagt  merben  muß,  gu,  nidjt  aucß  baS  ©elbftßilfe= 
recßt  beS  § 859  V© V. 

bie  Ausübung  beS  2SoßnungSredjtS  burcß  einen  anberen 
geftattet  unb  macht  biefer  anbere  oon  bem  SöoßnungSrecßt  einen 
unbefugten  ©ebraucß  (§  1053  33(3533.)  ober  oerleßt  begm.  gefäßrbet 
er  in  einer  bem  § 1054  V©V.  entfprecßenben  fonftigen  Sßeife  baS 
Eigentum  beS  Verpflichteten,  fo  fteßen  bem  (Eigentümer  bie  in 
ben  angegogenen  Veftimmungen  genannten  VecßtSbeßelfe  gegen 
ben  SBoßnungSberecßtigten  gu.  tiefer  ßat  für  bie  orbnungS= 
mäßige  Ausübung  beS  SöoßnungSrecßtS  burcß  ben  dritten  eingufteßen, 
feine  ^fließt  ift  eS,  eine  bem  SÖoßnungSrecßt  miberfpreeßenbe 
Ausübung  gu  oerßinbern.  ©egen  ben  SluSübungSberecßtigten 
felbft  ift  bem  (Eigentümer  bie  £Elage  aus  § 1004  V©23.  gegeben. 

fßetitorifcß  mirb  ber  SluSübungSberecßtigte  nießt  gefeßüßt,  ba 
er  fein  felbftänbigeS  binglicßeS  Vecßt  ßat.  ©ine  ©tÖrung  beS 
2luSübu ngSberecßtigten  in  feinem  Vecßt  fteüt  fieß  aber  ßäufig  als 
eine  gegen  ben  binglicßen  Verecßtigten  gerichtete  ©törung  bar  unb 
fann  bann  oon  biefem  im  Söege  ber  5Hage  auS  § 1027  V©V. 
oerfolgt  merben. 


9 Otef)t  bem  berechtigten  tebiglid)  ein  90ütbenuf}ung§recht  ju,  fo  mirb  fid) 
ber  Eigentümer  in  einzelnen  be^iehungen  felbftcinbigen  befi§  magren.  i^nfomeit 
er  bann  boÜbefi|er  ift,  geniest  er  aud)  Ootien  befi§fd)U|,  fofern  fid)  bie  Eigen* 
rnadjt  gegen  feinen  befifc  richtet. 
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III.  ©aö  altetiteiC3i:ecf)t(icf)e  <2öol)ttung3recf)t 

©§  ift  mehrfach  in  ber  oorftehenben  Bbhanblung  auf  Bor= 
fünften  au§  bem  BltenteilSrecht  oermiefen  raorben.  £)er  Qwtfi 
biefer  Arbeit  geftattet  e§,  gurrt  ©(f)tuh  in  $ürge  bie  befonbere 
ßehre  be§  38ohnung§recht3  be§  BltenteilerS  int  gufammenhange 
barguftetten: 

©ine  Vergleichung  ber  §§  1,  5 u.  6 preuft.  51®.  g.  B©B. 
geigt,  bah  ber  ©efehgeber  eine  hoppelte  gorm  be§  altenteil3rec£)t= 
liehen  SSohnungSredjtS  fennt:  einmal  bie  ©emährung  einer  ab= 
gefonberten  Söohnung  (§  5),  gum  anberen  bie  ©eftattung  ber  SJlit* 
benu^ung  ber  Sföohnung  be§  Verpflichteten  (§  6 Bbf.  2).  3)ah 
beibe3  inhaltlich  oerfchiebene  Begriffe  finb,  ift  fdf)on  au§  ber 
©prachmeife  be§  ©efetjgeberS  erfidt)tlidb),  e§  erhellt  gubem  mit  un= 
gmeifelfjafter  ^Deutlichkeit  barau§,  bah  ba§  ©efet$  nur  für  ben 
$all  ber  ©emährung  einer  abgefonberten  Söohnung  bem  Ber^ 
pflichteten  eine  gef  etliche  ßaftentragung  auf  erlegt,  unb  bah  bk 
Berechtigung  be£  BltenteilerS  mit  abgefonberter  Söohnung  gur 
Aufnahme  feiner  gamilie  eine  umfangreichere  ift  al§  bei  bem, 
bem  nur  bie  2Jtttbenufcung  ber  Sßohnung  be§  Verpflichteten  ge= 
ftattet  ift. 

SDurch  bie  ©egenüberfteüung  ber  SÖorte  „abgefonberte 
SBohnung"  unb  „Biitbenuhung  ber  Sßohnung"  f)at  ba§  ©efeh 
ben  Inhalt  beiber  Begriffe  feftgetegt.  S)a3  Becl)t  be§  2lttenteiler3 
auf  abgefonberte  2Bof)nung  ift  nichts  anbereS,  al§  ein  2öohnung§- 
recht  im  ©inne  be§  § 1093  Bbf.  1 ©ah  1 B@B.  $ür  bie  Be= 
ftimmung  be§  Qnhalt§  ift  aber  in  oiel  meiterem  Biahe  al§>  beim 
V8ohnung3recht  be§  Bürgerlichen  ©efehbucf)e§  auf  bie  ©itten, 
Bnfd£)auungen  unb  ©ebräuche  ber  beteiligten  ^erfonen  unb  ihrer 
Botegenoffen  Bücffid£)t  gu  nehmen.  SDie  gef etliche  ©prache  tann 
baneben  nicht  gang  unberücffichtigt  bleiben.  £)a§  ©efeh  erforbert 
für  ba§  Bec|t  be§  BltenteilerS  auf  abgefonberte  Bßohnung  teine§- 
meg§  örtliche,  fonbern  nur  räumliche  Trennung.  Bidt)t  allein  ba, 
mo  bem  Berechtigten  ein  befonbere§  §au§,  eine  fogen.  ßeibguchtS* 
fathe,  al£  Sßohnung  gugemiefen  ift,  ift  bie  BegriffSbeftimmung 
ber  abgefonberten  Böohnung  gegeben,  fonbern  auch  ba,  wo  nur 
räumlich  bie  Sßohnräume  getrennt  liegen,  mögen  auch  bie  Qu- 
gänge  ufm.  in  gemeinfamer  Benutzung  ftehen.  ©ine  abgefonberte 
Söohnnng  mirb  bem  Berechtigten  aber  nur  bann  gemährt,  menn 
auch  ba%  Buhung^recht  be3  SßohnungSberechtigten  oon  bem 
Buhung^recht  be§  Verpflichteten  abgefonbert  ift.  <3)er  Berechtigte 
muh  in  ber  Sßohnung  f (halten  unb  matten  fönnen,  mie  e§  ihnx 
beliebt,  mie  e§  feinen  Bebürfniffen,  inSbefonbere  ber  Rührung 
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einer  felbftänbigen  £>au§f)altung,  entfpri(f)t;  fein  9^ec f)t  muh  ba§ 
©runbretht  be§  berpfticf)teten  au§fd)aiten.  daher  geht  ba§  £ftec£)t 
be§  2lltenteiler§  auf  abgefonberteSBo^nung  bafjin,  ben  gugemiefenen 
2Bohnraum  unter  2fu§fd)tuh  be§  25erpflic^teten  al§  SBohnung 
gu  benutzen,  unb  bamit  ift  bie  inhaltliche  Übereinftimmung 
biefe§  bed) t§  mit  bem  SBohnungSredjt  be§  § 1093  5Xbf.  1 ©ah  1 
b@b.  gegeben. 

demgegenüber  bietet  ba§  ^Red^t  auf  Übitbenuhung  ber 
SBofjnung  bem  2lltenteiler  lebiglicf)  einen  burd)  bie  Statur  feinet 
bed)t§  befd)rcinften  btitgenuh  an  ben  2öof)nräumen  be§  ber= 
pflichteten.  benuhung§red)t  be§  berechtigten  unb  Verpflichteten 
ftehen  nebeneinanber  unb  fetten  ficf)  in  ber  2Iu§übung§meife 
gegenfeitig  ©Chranfen. 

da§  2Bof)nung§redjt  be§  9XItenteiIer§,  ba§  in  bem  2IIt  enteilen  er = 
trag  feine  oertragliche  ©runblage  hat,  ift  biefem  binglid)  gu  fiebern, 
der  § 1 51®.  beftimmt,  bah  ber  ©rroerber  be§  ©runbftücfS  oerpfIid)tet 
ift,  für  ba§  bed)t  be§  berechtigten  ein  auf  bem  ©runbftüd  be^ 
finblidhe§  ©ebeiube  ober  einen  deil  eines  foldjen  ©ebäubeS  gu 
bemohnen  ober  mitgubemohnen,  eine  entfpreChenbe  perfönlidje 
dienftbarfeit  mit  bem  bange  unmittelbar  hinter  ben  gur  geit 
ber  Überlaffung  beftehenben  belaftungen  gu  befteüen.  daS  ©efeh 
trennt  bie  mieberfehrenben  TOenteilSleiftungen  oon  bem  2öof)5 
nungSreCht;  für  jene  ift  bie  beallaft,  für  biefeg  bie  befchränfte 
perfönlicf)e  dienftbarfeit  bie  gefe^Iich  gegebene  ©intragungSform. 
die  entfpreChenbe  perfönliche  dienftbarfeit  ift  für  baS  bed)t  auf 
abgefonberte  SBohnung  bie  dienftbarfeit  beS  § 1093  V©V.,  für 
baS  bHtbenuhungSred)t  bie  dienftbarfeit  ber  §§  1090 — 1092  V©V. 

©ine  beallaft  mit  mohnungSrechtliChem  Qnhalt  miU  baS 
©efeh  nidht  gulaffen,  unb  infomeit  meicht  bie  neuere  gefe^Iicf)e 
begelung  oon  bem  gemeinen  becf)t  ab,  unter  beffen  Geltung  nach 
herrfefjenber  2InfiCht  ber  2IItenteilSoertrag  binglidje  SBirfung  befah 
bergeftalt,  bah  and)  baS  äöohnungSredht  als  eine  auf  ber  oer= 
fauften  §ofraithe  haftenbe  beallaft  erfCheint.1) 

©tetS  aber  haftet  and)  nach  bem  geltenben  becf)t  baS  2Bof)5 
nungSredjt  auf  bem  ©runbftücf.  ©tne  Söeiteroeräuherung  be§ 
©runbftüdS  hat  auf  baS  gortbeftehen  beS  eingetragenen  2Öoh* 
nungSreChtS  feinen  ©influh;  „bie  eilten  merben  mit  bem  §ofe 
oerfauft".  der  ©rmerber  übernimmt  bie  auf  bem  ©runbftücf 
ruhenben  SBohnunggredhte,  roenn  unb  fomeit  fie  eingetragen  finb. 

2Iuf  baS  2öohnung§re(f)t  beS  2lltenteilerS  finben  bie  oor= 
getragenen  reidh^recfjtlidhen  bechtSgrunbfähe  infomeit  2lnmenbung, 
als  ni^t  bie  ßanbeSgefehgebung  auf  ©runb  beS  Vorbehalts  in 


*)  ©euff^tch-  93b.  18  9?r.  269  <5.  371,  93b.  20  ftr.  238  ©.  938. 
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2Irt.  96  ®®.  i.  23®$.  eine  abmeichenbe  Regelung  getroffen  £)at. 
SDiefe  Sonberregeln  finb  in  2Irt.  15  21®.  3.  b®b.  enthalten.  Sie 
betreffen  entroeber  unau^getragene  (Streitfragen  be§  gemeinen 
becf)t§  ober  fucfjen  §u  oerhinbern,  bafe  burd)  2Inmenbung  oon 
borfdjriften  be§  ^Bürgerlichen  ®efei$bud)§,  bie  für  ba§  9teü)t§= 
oerhältni§  gmifchen  bem  ®ut3ermerber  unb  bem  ßeibgebing§* 
berechtigten  nicht  paffen,  becht§unfid)erheit  unb  bermirrungen 
entfteh  en.1) 

SDie  Sonberbeftimmungen  finb  im  einzelnen  folgenbe: 

Qn  § 6 be§  2lrt.  15  mirb  ba§  be cf)t  unb  ber  ^rei§  ber  oon 
bem  §XIte nteiler  auf^unehmenben  ^ßerfonen  f eftgelegt.  $)a§  ®efet* 
macht  einen  Unterfdjieb  gwifchen  bem  berechtigten  einer  ab- 
gefonberten  2öol)nung  unb  bem  bloßen  3JHtbenuhung§berechtigten. 
Für  biefen  regelt  e§  in  wörtlicher  Übereinftimmung  mit  ber  bor= 
fchrift  be§  § 1093  21bf.  2 b®b.  ba§  2lufnahmerecht  bahin,  bah  er 
befugt  ift,  feine  gamilie  fomie  bie  gur  ftanbeSgemäfjen  (ba§ 
bürgerliche  ®efepuch  fagt  fprachlich  richtig  ftanbegmäfjigen)  be* 
bienung  unb  gur  pflege  erforberlichen  ^erfonen  in  bie  Söohnung 
aufgunehmen  (§  6 2Ibf.  1).  gür  jene  — mir  fahen  bei  bem  reid)§= 
rechtlichen  9Kitbenuhung§red)t,  bah  ba  bem  berechtigten  eine  ent- 
fprechenbe  befugniS  fehlt  — begrenzt  e§  ba§  2lufnahmerecht  bahin, 
bah  Dön  ber  be§  berechtigten  folche  ^erfonen  nicht  auf® 

nahmefähig  finb,  bie  erft  nach  ber  Schließung  be§  ßeibgebing§= 
certrageS  burch  ©hefchtiehung,  ®helicpeit§erflärung  ober  Annahme 
an  $inbe§ftatt  Familienangehörige  geworben  finb  unb  nicht  auf 
^inber,  bie  au§  bem  §au§ftanbe  be§  berechtigten  au§gef Rieben 
waren.  §inficf)tlich  ber  Aufnahme  ber  §ur  ftanbe^gemähen  be= 
bienung  unb  gur  pflege  erforberlichen  ^erfonen  enthält  ber  2lbf.  2 
feine  begren^enbe  ®infd)ränfung.  SDemgemäh  ift  ba§  2Iufnahme= 
recht  be§  9JUtbenuhung§berechtigten  auf  ben  £üei§  ber  bei  2Ibfc|luh 
be§  ßeibgebing§üertrage§  bereite  oorhanbenen  Familienangehörigen 
befchränft.  5)ex  bUtbenuhung§bered)tigte  barf  oor  allem  nicht 
auf  ba§  SDütb  enuhungSr  ed)t  f)in  heiraten.  £)ie  ©infchränfung  be§ 
21bf.  2 gilt  nicht  hwfid)tlich  ber  ÖU§  e*ner  bereits  gur  Zeit  be§ 
Übergabeoertrage§  gefcßloffenen  ®he  erzeugten  $inber:  benn  auf 
fie  trifft  ber  begriff  Aufnahme  nicht  gu.2) 

Zweifelhaft  ift  bie  Fra9e  bezüglich  ber  2Xufnahmefähigfeit 
unehelich  geborener  ^inber.  3)af$  bie  unehelichen  ßünber  be§ 
berechtigten  ÜUtanneS  an  bem  9ftitbenuhung§red)t  nicht  teilnehmen, 
folgt  au§  ber  familienrechtlichen  Stellung  biefer  ^erfonen  $u 
ihrem  ©r^euger.  §infid)tlich  ber  unehelichen  Einher  ber  wohnung£= 


*)  93egrünbung  ©.  23,  24. 

2)  ©rufen  unb  Sttüller  ©.  21311,1. 
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berechtigten  Butter  laffen  bie  meiftert  ©chriftftetter  bie  DrtSauf- 
faffung  im  ©ingetfatt  bie  ©ntfctjeibung  tragen.  Qm  allgemeinen 
mirb  man  bie  $Iufna§mefät)igfeit  ber  unehelichen,  nach  5tbfchluj3 
beS  ©utSübergabenertrageS  erzeugten  ^inber  ber  mohnungSberecp 
tigten  Butter  gu  bejahen  haben.  Qroar  merben  inforoeit  bie 
unehelichen  ^inber  nor  ben  ehelichen  Äinbern,  bie  auS  einer  nach 
2Ibfcf)Iuf3  beS  SeibgebingSnertrageS  eingegangenen  ©he  entfproffen 
finb,  beoorgugt.  ®iefe  VorgugSftetlung  entfpr id)t  aber  in  9In= 
betragt  ber  ungtücttidjen  fokalen  Sage  biefer  ^inber  ben  2In= 
fchauungen  unb  bem  Vecf)tSempfinben  ber  tänblidhen  Venötferung 
nnb  and)  ber  Vittigfeit. 

Qn  § 5 ift  bie  ßaftentragung  für  baS  SSohnungSrecht  beS 
VItenteilerS  in  einer  non  bem  ^Bürgerlichen  ©efepuch  gänglicf) 
abmeichenben  Steife  geregelt.  Sem  Qmecf  unb  ber  Statur  beS 
SeibgebingnertrageS  mürbe  eS  gerabegu  miberfprechen,  mottte 
man  bem  2Ittenteiter  eine  bem  VöohnungSberechtigten  beS  Vürger= 
tpen  ©efepucf)  auf  ©runb  ber  §§  1093,  1041  obtiegenbe  ge= 
möhnliche  HuSbefferungSpfticht  ber  SttuSgugSmohnung  auferlegen, 
gür  baS  VltenteitSredht  gilt  — unb  gmar  für  ben  Verewigten 
einer  abgefonbertenSßohuungfraft  ©efepS,  für  ben  V7itbenupngS= 
berechtigten  nach  ben  ©runbfäpn  non  Sreu  unb  ©tauben  — bie 
Veftiutmung,  baf3  ber  Verpflichtete  bem  ^Berechtigten  bie  Söopung 
in  einem  gu  bem  oertragSmäfügen  ©ebrauch  geeigneten  Quftanb 
gu  übertaffen  unb  mährenb  ber  $)auer  feiner  Verpflichtung  in 
biefem  Quftanb  gu  erhalten  f)at  (§  5 2tbf.  1). 

Ser  Statur  beS  $tttenteitSnerhättniffeS  entfpridjt  auch 
meitere  Veftiutmung  beS  § 5 2lbf.  2,  ba£  ber  Verpflichtete,  menn 
baS  ©ebäube  burch  Qufatt  gerftört  mirb,  bie  Vöohnung  in  einer 
nach  ben  Umftänben  ber  Vittigfeit  entfprechenben  Sßeife  mieber* 
herguftetten  unb  bis  gur  VMeberherftettung  bem  Vereinigten  eine 
angemeffene  anbere  SBohnung  gu  befchaffen  hat- 

Sie  VöieberherftettungSpftidjt  beftep  für  ben  ßeibgebingS* 
verpflichteten  traft  ©efepS.  ©S  gelten  bie  im  § 11  gemachten  2IuS= 
führungen. 

Qn  § 7 regelt  baS  VüSführungSgefeh  bie  gotgen  beS  ßeiftungS- 
oergugeS  beS  Verpflichteten  gleichfalls  in  einer  non  bem  bürger- 
lichen Ved)t  abroeichenben  Söeife.  Unterläßt  ber  Verpflichtete  bie 
Vemirfung  einer  nertragSmäpgen  ßeiftung,  fo  ftet)t  bem  Ve* 
rechtigten  nicht  baS  Vecp  gu,  megen  ber  Vichterfüllung  ober  beS 
VergugeS  nach  § 325  5Ibf.  2 ober  326  V©V.  non  bem  Vertrage 
guriicfgutreten  ober  nach  § 527  V©V.  bie  Verausgabe  beS  ©runb^ 
ftücfS  gu  forbern.  ©S  ift  atfo  in  ben  beiben  erften  gatten  baS 
VücftrittSrecht,  im  britten  galt  ber  VerauSgabeanfpruch  auS^ 
geptoffen.  Sie  StuSfchliepng  ift  erfolgt,  meit  bie  ©eliung  biefer 
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beftimmungen  für  baS  2fltenteilSred)t  mit  bem  Sinn  beS  Seih- 
gebingoertrageS  unb  mit  ben  2lbfi<hten  ber  bertragfchliehenben 
nicht  im  ©inflang  fielen  unb  nur  Gelegenheit  gu  bed)tSmihbrauch 
unb  erbitterten  $rogeffen  geben  mürbe.  Unbenommen  bleibt  hin* 
gegen  bem  berechtigten  baS  becht  megen  beS  SeiftungSoer^ugeS 
Sd)abenSerfah  megen  Nichterfüllung  geltenb  gn  machen.  @r  fann 
alSbalb  ©ntfd)cibigung  in  (Selb  oerlangen:  SDaS  beftimmte  baS 
preuh-  Ned)t  auSbrüdlid)  unb  ergibt  fich  für  baS  geltenbe  Ned)t 
auS  ben  §§  251,  250  blSb.1). 

Qn  ber  binglid)en  Statur  beS  NltenteilSoertrageS  liegt  eS  be= 
grünbet,  bah  als  0rt  ber  ßeiftung  ber  belaftete  §of  angufehen 
ift,  unb  bah  auf  biefem  ber  berechtigte  bie  Seiftung — 28ohnungS= 
gemäijrnng  — in  ©rnpfang  $u  neunten  hat.2) 

3)te  §§  8 unb  9 regeln  bie  NedjtSfolgen  bei  (Störungen  ber 
perfönlid)en  bedungen  gmifc^en  bem  2öohnungSbered)tigten  unb 
berpflichteten,  unb  gmar  hanbelt  ber  § 8 oon  ber  (Störung  burd)  ben 
berpflid)teten,  ber  § 9 oon  ben  Störungen,  bie  burd)  ein  ber= 
fd)ulben  beS  berechtigten  ober  burd)  anbere  Umftänbe  ^ewoi- 
gerufen  finb.  beranlaht  ber  berpflidjtete  burd)  eigenes  ber= 
fchulben  eine  fold)e  Störung  ber  perfönlidjen  bedungen  $u 
bem  berechtigten,  bah  biefem  nicht  mehr  gugemutet  merben  fann, 
bie  Söohnung  auf  bem  (Srunbftüd  gu  behalten,  unb  hat  ber  be= 
rechtigte  baraufhin  bie  bk>hnung  auf  gegeben,  fo  fann  er  ben  für 
bie  befchaffung  einer  anberen  angemeffenen  SBohnung  erforber* 
liehen  Nufmanb  fomie  ©rfat)  beS  SdjabenS  forbern,  ber  ihm 
barauS  entfteh t,  bah  er  anbere  ihm  gebührenbe  Stiftungen  nicht 
auf  bem  £ofe  in  (Empfang  nehmen  fann.  Statt  ber  gefd)uibeten 
Naturalleiftung  fann  ber  berechtigte  ©ntfdjäbigung  in  (Selb  oer= 
langen. 

$ft  hingegen  bie  Störung  ber  perfönlichen  bedungen  burch 
ein  berhalten  beS  berechtigten  oeranlaht  unb  haben  biefe  Störungen 
einen  berartigen  (Srab  erreicht,  bah  bem  berpflichteten  nicht  mehr 
gugemutet  merben  fann,  bem  berechtigten  baS  fernere  Sßohnen 
auf  bem  ^ofe  gu  geftatten,  fo  fann  ber  berpflichtete  bem  be= 
red)tigten  bie  Söohnung  unter  (Semährung  einer  angemeffenen 
NäumungSfrift  fünbigen.  Ntadjt  er  oon  biefer  befugniS  (Sebraud), 
fo  hat  er  bem  berechtigten  eine  (Selbrente  gu  gemähren,  bie  nad) 
billigem  ©rmeffen  bem  bkrt  ber  borteile  entfpricht,  melche  er 
burch  bk  befreiung  oon  ber  Pflicht  gur  ©emährung  ber  Sßohnung 
erlangt. 

©ine  biefen  (Srunbfähen  entfpredjenbe  (Selbrente  fleht  bem 
berechtigten  auch  kann  0U,  menn  er  ohne,  eigenes  berfchulben 


x)  (Srujen  u.  Füller  214 II. 

2)  ©euPrd).  93b,  14  fite.  152  682. 
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burdf)  cmbere  Umftänbe  als  butdj  baS  begatten  beS  berpftidfjteten 
3.  23.  burdf)  ^ranf£)ett  genötigt  ift,  baS  ©runbftiicf  bauernb  gu  ner= 
taffen. 

Qn  § 10  entleibet  fidfj  baS  ßanbeSredf)t  %u  ber  im  gemeinen 
9^ecf)t  äufierft  beftrittenen  grage,  roetche  bftrfung  ber  Stob  eines 
non  mehreren  Seibgebingberedfjtigten  auf  ben  Umfang  beS  fRedt) tS 
beS  Übertebenben  habe.  Qm  2tnfdf)Iuf3  an  bie  bedfjtfprechung  beS  0ber= 
tribunatS  mirb  beftimmt,  baj3  ber  berpflicfjtete  burdf)  ben  £ob 
eine§  ber  berechtigten  gu  bem  ^opfteil  beS  beworbenen  non  feiner 
berpftidfjtung  frei  merbe,  fomeit  bie  gefchulbeten  ßeiftungen  pm 
Qmecf  beS  ©ebraudf)S  ober  berbraudp  unter  ben  berechtigten  ge= 
teilt  tnerben  mußten.  bur  in  ben  fettenften  gälten  mirb  bei 
bem  SöohnnngSrecht  ber  übertebenbe  (S^egatte  non  biefer  be= 
ftimmnng  betroffen  merben,  benn  eS  ift  im  Qtoeifel  angnnehmen, 
bah  jebem  ber  (&fye$atten  ein  beet) t auf  benußung  ber  gefamten 
Sßohnräume  gufteßen  foltte.  2)aS  2öot)nungSre(ht  ift  ber  beget 
nach  ein  unteilbares  bedf)t. 


3iobert  $fto§fe,  SorncuSeibsig,  ©rofj&etrieb  für  SiffertatienSbrucf. 


ßebenslauf. 

3<f),  gritj  $)örffler,  mürbe  am  28.  gebruar  1888  gu  9ftar= 
bürg  a.  S.  geboren.  Qdfj  befugte  bie  ®t)mnafien  gu  Marburg  nnb 
SBeilburg  unb  erlangte  Dftern  1907  ba§  geugniS  ber  Steife,  $cf) 
ftubierte  aisbann  9ted}t§mifjenfcf)aft  an  ben  Unioerfitäten  gu  Marburg 
unb  9JUintf)en  unb  beftanb  am  9.  Quli  1910  gu  Gaffel  bte  erfte 
juriftiftfje  Prüfung.  2lm  18.  Quli  1910  mürbe  irf)  gum  ^teferenbar 
ernannt  unb  trat  meinen  $orbereitung§bienft  bei  bem  ^öniglidfjen 
21mt3gericf)t  in  bergen  an. 

2tm  15.  ^uli  1913  beftanb  icf)  oor  ber  juriftiftfjen  gatultät 
ber  Unioerfität  Marburg  ba§  münblicfye  SDoftorejamen. 


